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Einleitung

Das Baugesetzbuch sieht in seiner aktuellen Fassung vor, dass flr die Belange des
Umweltschutzes im Rahmen der Aufstellung oder Anderung der Bauleitplane nach § 1 Abs.
6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgeflhrt wird, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die Ergebnisse dieser Umweltpriifung sind in dem nachfolgenden Umweltbericht gemaf der
gesetzlichen Anlage nach § 2a S. 2 in Verb. mit § 2 Abs. 4 BauGB festgehalten und bewertet
worden und werden in der Abwagung bericksichtigt. Der Grinordnungsplan ist in den
Umweltbericht eingearbeitet.

Eine Prifung der Umweltvertraglichkeit (UVP) ist nicht gegeben, da keine Anhaltspunkte fur
eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzglter (Natura 2000)
bestehen. Das Bauvorhaben ist kein Vorhaben nach Ziff. 18 der Anlage 1 zum UVPG und es
ist nicht unter Ziff. 18.7 einzustufen.

Grundsatzlich qgilt es, den asthetischen, funktionellen und potenziellen wirtschaftlichen Wert
des Naturhaushalts, in seinen Funktionen und Leistungen langfristig zu erhalten.

Nach § 14 (1) BNatSchG gelten Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen
oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, als Eingriffe in Natur und Landschaft, wenn sie die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
kénnen.

Gemal § 15 (1) und (2) BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeid-
bare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vermeidbar sind
Beeintrachtigungen, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, die den verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
erreichen. Kénnen sie nicht vermieden werden, ist dies zu begrinden. Der Verursacher ist
verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen auszugleichen oder zu ersetzen. Das Mal}
wird in Form einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt und dargestellt.

Die Sicherung und der Schutz vorhandener Biotope nach § 30 BNatSchG ist erforderlich. Die
Belange des Artenschutzes bleiben davon unberihrt (Art. 5, 9 V-RL, Art. 12, 13, 16

FFH-RL, BNatSchG).

In Verantwortung fur kiinftige Generationen ist gemal § 7 BBodSchG gegen das Entstehen
schadlicher Bodenveranderungen Vorsorge erforderlich, um die natirlichen Lebensgrundla-
gen und damit die menschliche Lebensqualitat zu erhalten und zu verbessern.

Nach § 1 BBodSchG sind sowohl die natirlichen als auch die Nutzungsfunktionen des
Bodens nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Mit der Festsetzung formal zulassiger, siedlungsékologischer Belange nach BauGB soll
erreicht werden, dass die Umweltverhaltnisse verbessert werden, wobei Umweltschutz nicht
nur allein an der biologisch-technischen Durchsetzung zu messen ist, sondern ebenso
asthetisch-optische Bezlge besitzt.
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1 Planbeschreibung und allgemeine Grundlagen

1.1 Name und Status der Planung

Der Planungsbereich ist nach § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan des GVV
der Stadt Engen, der Stadt Aach und der Gemeinde Mihlhausen-Ehingen (2006) entwickelt.
Die Flache ist groBtenteils als Gewerbeflache dargestellt.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,ZG-Areal® wurde in der offentlichen
Gemeinderatssitzung am 14.03.2016 gefasst.

Rechtskraftige Bebauungsplane aus alteren Aufstellungsraumen liegen keine vor.

Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Mihlhausen-Ehingen, nordwestlich des Ortsteils
Muhlhausen und ist Standort der Zentralgenossenschaft Raiffeisen eG (ZG Raiffeisen eG).

Die Genossenschaft, mit Sitz in Karlsruhe, ist die Regionalzentrale der genossenschaftlich
organisierten Unternehmen der Agrar- und Ernahrungswirtschaft in Baden. Sie ist eine von
bundesweit fliinf Hauptgenossenschaften im Verband der Raiffeisen-Organisation. Das
Unternehmen geht auf eine Selbsthilfeorganisation badischer Landwirte vor 100 Jahren
zurtick. Sie ist als Handels- und Dienstleistungsunternehmen sowohl Anlaufstelle fir
Landwirte, die mit Betriebsmitteln wie Saatgut und Agrartechnik versorgt werden, deren
Produkte erfasst, gelagert und vermarktet werden, als auch Verkaufsplattform flr
Endverbraucher, bei der neben den Erzeugnissen aus der Region auch Artikel des
Agrargeschéfts, Energiehandels, Bau- und Gartenbedarfs erworben werden kénnen. *)

Der Standort in Mihlhausen gliedert sich von Norden nach Siiden in die drei Bereiche
AGRAR — MARKT — WERKSTATTEN. Die ZG beabsichtig, ihren Standort in Miihlhausen
auszubauen und entwickelt hierzu die noch nicht Uberbaute Flache zwischen den Bereichen
AGRAR und WERKSTATTEN. Im Hinblick auf die Anforderungen an eine verkehrstechnisch
gunstige, konfliktarme  ErschlieBung und unter Berlcksichtigung vorhandener
Umweltqualitaten eignet sich die Erweiterung zwischen beiden bereits entwickelten Gebieten
vorrangig. Mit dem Bebauungsplan soll auf Flurstiick Nr. 4412 der bestehende Bereich
AGRAR planungsrechtlich gesichert und fiir die im Januar 2015 niedergebrannte Lagerhalle
Ersatz geschaffen werden. Auf den Flurstiicken 4414/1, 4414, 4415, 4416 und 4417 ist
geplant, den Bereich MARKT neu zu schaffen, der ebenfalls vom Brand betroffen ist. Mit
Flurstiick Nr. 4413 wird auch ein Teil der &ffentlichen Stralle (Zufahrt) Gberplant.

Der genauere raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans und hat eine Flache von 4,142 ha.

Die Gemeinde Mihlhausen-Ehingen liegt in der Singener Niederung, auf halber Strecke
zwischen Singen und Engen. Von urspringlich landwirtschaftlich gepragten Strukturen
Uberwiegt heute deutlich der Wohncharakter, ergadnzt mit Handwerksbetrieben und
mittelstandischen Gewerbebetrieben.

*) Quellenangabe: Homepage des Unternehmens
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1.2 Zielsetzung der stadtebaulichen Planung

Die Grundsatze der stadtebaulichen Entwicklung:

e Entwicklung des eingeschrankten Gewerbegebietes in Ortsrandlage, unter besonderer
Bericksichtigung des Landschaftsbilds, der Naherholung und der Wasserretention

e Erhalt, Einbindung und Verbesserung der Strukturen um das geschiitzte Feldgehdlz
Gewerbebedarfsdeckung

e Eigenentwicklung der Gemeinde

1.3 Situation im Bestand

Das Plangebiet besteht aus zwei unterschiedlichen Bereichen. Als noérdlichster Teil hat sich
mit 19.816 m? der bereits bebaute Teil AGRAG entwickelt. Er ist bereits zu 98 % versiegelt.
Auf der Flache soll weiterhin die Aufnahme und Weiterverarbeitung der angelieferten Ernte
aus der Landwirtschaft erfolgen. Auf ca. 2% der Flache stehen Gebusch und Hochstauden-
flur im Bereich einer Retentionsmulde. Der mit 20.326 m? ahnlich grofe Bereich MARKT,
wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ca. 20% sind ackerbaulich bewirtschaftet, auf
39% erfolgt Grunlandnutzung. Gebusch wachst auf ca. 4% der Flache, auf ca. 8% ist ein
geschutztes Feldgeholz kartiert. Die Zufahrtsstralle nimmt eine Flache von ca. 4% ein,
wassergebundene Verkehrsflachen liegen bei ca. 8%.

Die Nutzungsintensitat beider Bereiche ist ihrem Typ nach sehr intensiv.

Im Plangebiet bestehen, neben der betrieblichen Nutzung, erhebliche Vorbelastungen aus
den Verkehrsimmissionen der angrenzenden Bahntrasse und der L191.
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1.4 Inhalte des Plans, geplante Nutzungen

Das Plangebiet schlielt sich nordwestlich an den bestehenden Teil WERKSTATTEN der ZG
an und bildet den baulichen Abschluss des Ortsteils. Zwischen den Trassen der Bahn
(Singen-Stuttgart) und der Landstrale L191 gelegen, war entwicklungstechnisch nur eine
lineare Ausdehnung moglich. Mit einem direkten Gleiszugang war es in friheren Zeiten der
Genossenschaft mdglich, Schattgiter direkt auf der Schiene zu transportieren. Die aktuelle
Planung sieht u. a. vor, den Gleiszugang riickzubauen.

Das geplante Nutzungskonzept sieht im gesamten Geltungsbereich eine Ausweisung als
eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 vor. Die deutliche
Trennung von AGRAR und MARKT soll zu einer Entflechtung der unterschiedlichen Nutzer
fuhren. So wird die Anlieferung von Ernte und Schuttguter und deren Verarbeitung im
AGRAR-Bereich erfolgen. Ein entsprechender Ausbau mit einem Trockner (eingehaust),
zusatzlichen Silos, Kalt- und Warmlager sowie weiterer Produktionshallen ist geplant, die
innere ErschlieBung wird auf die Bedirfnisse angepasst. Die bisher offene Verladung soll
geschlossen erfolgen. Auch die Annahmehallen vor den Silos sollen geschlossen werden.
Ziel ist, die Annahmeleistung zu vergrofern, um Lieferzeiten, vor allem in der Erntezeit, zu
reduzieren. Aufgrund der bestehenden Bebauung und Versiegelung werden keine
zusatzlichen Griunflachen ausgewiesen.

Im MARKT-Bereich wird der Verkauf mit Ausstellungsflachen, Gartencenter und Baumarkt
untergebracht. Die Flache sudlich der ErschlieBungsstralle wird durch Erweiterung des
bestehenden Feldgehdlzes und Ausweisung einer Fettwiese sowie Anpflanzung von
Baumen zur dkologischen Aufwertung herangezogen, sowie Feldhecken, Fettwiese und die
Anpflanzungen an und in der Retentionsmulde. Eine 6kologische Aufwertung der einstigen
Ackerflache beruht auf der Anpflanzung von Gehdlzen und krautigen Pflanzen innerhalb der
privaten Grunflachen und der damit einhergehenden linearen Vernetzung.

Zwischen dem Bereich AGRAR und den Bereich MARKT verlauft westlich der Zufahrtsstralle
in Nord-Siid-Richtung eine Stromleitung.
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Durch die Festsetzung privater Retentionsmulden wird die Bedeutung, die der Boden als
Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt und als Filter und Puffer fir Schadstoffe aufweist,
berlcksichtigt und planerisch eingebunden.

Auf Flurstiick Nr. 4416 wird das Niederschlagswasser der Dachflachen und unverschmutztes
Oberflachenwasser aus dem Bereich MARKT in einer Retentionsmulde gesammelt und
versickert. Die Versickerung aus dem Bereich AGRAR erfolgt Gber die vorhandene Mulde an
der Zufahrt Pleuelhag. Ein Uberlauf an den nérdlich der Bahnlinie angrenzenden Graben ist
vorgesehen. Die Retentionsmulde muss ein ausreichendes Volumen flr eine Riickhaltung
und Versickerung aufweisen.

Bedarf an Grund und Boden fur die geplanten Nutzungen

Vorhandene / geplante Nutzung GRz Flachengrofe in m?
GEe-Gebiet 0,8 11.193
Verkehrsflachen 18.802
Private Grinflachen 8.965
Versickerungsflache 1.032
Verkehrsgriin 150
Summe 40.142

1.5 Offentliche ErschlieBung

1.5.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Erschlieflung erfolgt aus Richtung Suden, von der L191 Uber die Schlossstralde, in den
Bleuelhag. Dieser ist als Stichstralle ausgebildet. Die Planung sieht vor, vor dem Bereich
AGRAR eine Wendemdglichkeit anzubieten, um versehentlich auRerhalb der Offnungszeiten
anfahrenden landwirtschaftlichen Fahrzeugen ein gefahrloses Ausfahren zu ermdglichen.
Eine weitere Zu- bzw. Ausfahrt ist nicht vorgesehen. Innerhalb des Bereichs sorgt eine
ringartig verlaufende ErschlielRung fir eine konfliktarme Verkehrsfiihrung.

Der MARKT wird Uber die Verlegung der bestehenden Stral3e Bleuelhag, in Richtung Siden,
erschlossen. In Verlangerung ist der Bereich WERKSTATTEN angebunden. Eine Wende-
moglichkeit ist nicht vorgesehen.

Die offentliche ErschlieBungsstralle Bleuelhag erhalt eine Ausbaubreite von 6,50 m.

Die Ausweisung von Stellplatzen erfolgt jeweils rdumlich zugeordnet in den einzelnen
Bereichen MARKT und AGRAR.

1.5.2 Abwassertechnische ErschlieBung und Regenwassermanagement

Entwasserung im Trennsystem
Das Schmutzwasser wird in die Kldranlage Ramsen geleitet.

Rickhaltung (§ 45 WG. i. V. mit der Verordnung des UVM Baden-Wirttemberg Gber
die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser 1999)
Die Beseitigung der Dachwésser erfolgt u. a. liber zwei Retentionsmulden, die an
den Vorfluter angeschlossen sind.

weitere Mallnahmen:
] Zisterne zur Brauchwassernutzung
die Verwendung von Brauchwasser ist nicht gegeben



Umweltbericht ,ZG-Areal, Gemeinde Mihlhausen-Ehingen 08.04.19
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen

Flachdachbegriinung
extensive Begriinung aller Flachdécher bis 5°

Teilentsiegelung des Bodens durch offenporigen wasserdurchlassigen Belag
mit Rasenbewuchs, befahrbare Versickerungssteine (Merkblatt flir wasser-
durchlassige Befestigung von Verkehrsflachen — FGSV) wo technisch méglich

Entsiegelung, Rickbau bestehender baulicher Anlagen und Asphaltdecken

maoglich und empfohlen.
im Plangebiet nicht méglich

1.6 Umweltbezogene Ergebnisse aus libergeordneten oder
vorangestellten Planungen

Flachennutzungsplan des GVV der Stadt Engen, der Stadt Aach und der Gemeinde
Mdhlhausen-Ehingen

Im FNP aus dem Jahr 2006 ist das Plangebiet als Gewerbeflache ausgewiesen.

10
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e HQio0 - Hochwassergefahrenkarte BADEN-WURTTEMBERG

In der Hochwassergefahrenkarte sind die Flachen siudlich der Bahntrasse
aullerhalb der ausgewiesenen Gefahrenzonen.

e Regionalplan 2000 Hochrhein-Bodensee
Zwischen Muhlhausen und Ehingen ist eine regionale Grunzasur Nr. 25
eingetragen. Ein regionaler Griinzug ist von der Mallnhahme nicht betroffen.

RLLEETIOL RO L
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e Biotopkartierung des Landes BW

Als nach § 32 NatSchG geschitztes Biotop befindet sich am Sddrand des
Plangebietes ein Feldgeholz. Darlber hinaus befinden sich keine naturschutz-
rechtlich geschutzten Flachen im Gebiet.
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1.5 Umweltrelevanter Bezug zu Fachplanungen

e Gutachterliche Stellungnahme Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,ZG-Areal“ in MUhlhausen-Ehingen, vom 22. Januar 2016.
KRAMER SCHALLTECHNIK GMBH, Sankt Augustin

e Fachstellungnahme zur standortbezogenen Vorprifung der UVP-Pflicht im
Einzelfall inkl. Bewertung der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit fiir eine
Lagerhallte fir Diinge- und Pflanzenschutzmittel der ZG Raiffeisen eG in
Mihlhausen vom 22.05.2017.

DIPL.-GEOGR. KATHARINA WINTERHOLLER - TUV SUD

e Gutachten zur Ermittlung eines angemessenen Abstandes gemaR § e50
BImSchG zwischen der Lagerhalle fur Dinge- und Pflanzenschutzmittel der ZG
Raiffeisen eG in Mihlhause Ehingen und benachbarten schutzbedurftigen
Nutzungen vom November 2016.

DIPL.-BIOLOGE WALTER MAIER, DIPL.-ING. ELIZBEITA WICHER-ALBRECHT
- TUV SUD

e Fortschreibung des Brandschutzkonzeptes fur die Lagerhalle der ZG Raiffeisen
eG in Muhlhausen-Ehingen vom 03.11.2016
DIPL.-ING. MICHAEL DAUB - TUV SUD

1.8 Eigentumsverhaltnisse

Grundstcke: Gemeinde
] Kreis, Bund, Land
privat

12
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2. Bestandsanalyse und Status-Quo Prognose der Umwelt

21 Vorhandene Umweltqualitaten und —empfindlichkeiten

Der Bereich AGRAR ist bereits zu 98% bebaut oder durch Straflen und Hofflachen versiegelt
und den Betriebsabldufen mit den fur diese Betriebsart typischen Immissionen, wie Larm,
Licht, Staub und menschlichem Einfluss unterlegen. Anndhernd die Halfte des Plangebiets
weist daher keine nennenswerten Umweltqualitaten auf. Die kleine Retentionsmulde am
Anfang des Gelandes bildet mit dem umrandenden Geblsch einen winzigen Trittstein im
stark nutzungsorientierten Umfeld.

Im Bereich MARKT besteht im Schutzgut Boden, mit hohen Bodenfunktionen, eine hohe
Empfindlichkeit gegenliber Versiegelung im Griin- und Ackerland.

Im stdostlichen Teil ist auf der Boschungsflache ein Feldgehdlz kartiert. Zwei dem Gehodlz
vorgelagerte Gebuschgruppen bilden den einzigen Geholzbestand in diesem Bereich. Die
beiden Wiesenflachen unterliegen ebenso wie die Ackerflache einer intensiven Nutzung. lhre
Auspragung zeigt keine besonderen Qualitaten.

Das Plangebiet liegt in einer breiten Talaue, die vom Gewassersystem Hepbach-Saubach in
Richtung Siden entwassert werden. Entsprechend verlauft die Hegauniederung in Nord-
Sud-Richtung. Von den der steilen Ostflanke des Hegauer Kegelberglandes ist die Singener
Niederung weit einsehbar und erlebbar. Naturausstattung, Vielfalt und Auspragung der
naturraumtypischen Eigenart sind in der Region hoch. Die L191 ist Teil eines ausgewiesenen
Radwegenetzes und der AutoRoute 1 Tengen-Immendingen.

Im weiteren Bereich nordoéstlich des Plangebietes, beginnen auf der anderen Seite der
Bahnlinie, die Freiflachen des Sonderpadagogischen Bildungs- und Beratungszentrums mit
Internat ,Haus Am Mihlebach®.

2.2 Vorbelastungen der Umwelt

Im Plangebiet sind die Umweltqualitaten entsprechend der vorgegebenen Nutzungen, wie
unter Ziff. 2.1 bereits beschrieben, vorhanden. Intensive ackerbauliche Nutzung lasst auf
hohere Werte von chemischen Substanzen aus Spritzmitteleinsatz (z.B. Herbiziden und
Nitraten) schlielRen, aufgrund der Hanglage ist von Abschwemmungen der Feinanteile im
Oberboden wahrend der vegetationsfreien Zeit auszugehen.

Eine Immissionswirkung der L191 ist auf die Flache gegeben. Der Betrieb der angrenzenden
Bahnlinie verursacht temporar auftretenden Larm und Erschutterungen und durch Freihalten
des Schotterkorpers von Vegetation, Schadstoffeintrag durch Spritzung. Der noérdliche
Bereich AGRAR ist vollstandig baulich vorgepragt.

Nach derzeitigem Wissensstand sind weder Altlasten noch Altstandorte bekannt.
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3. Ziele des Umweltschutzes und Angaben zu deren
Beriicksichtigung

3.1 Internationale und gemeinschaftliche Ziele

Innerhalb der Fachgesetzte sind fir die Schutzgiter Ziele und allgemeine Grundsatze for-
muliert worden, die im Rahmen der nachfolgenden Prifung berlcksichtigt werden missen.

Schutz- Quelle Zielaussage
|_gut | | |
Mensch | Baugesetzbuch

Bundesimmis-
sionsschutz-
gesetz einschl.
Verordnungen

12. BImSchV -

Erholung bei der Aufstellung der Bauleitplane, insbesondere die Vermeidung

on Emissionen.
Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immis-
sionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche
Erscheinungen).
Zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen.

Eerﬂcksichtigung der Belange des Umweltschutzes sowie der Freizeit und

Storfallverordnung Schutz von Mensch und Umwelt vor den Folgen, pl6tzlich auftretender Storfalle

DIN 18 005

‘ ‘ 16. BImSchV

18. BImSchV

LAI Freizeit-
| | Larm-Richtlinie
Geruchsimmis-
Sionsrichtlinie/
VDI-Richtlinien
Bundesnatur-
Schutzgesetz

bei technischen Anlagen, durch Austreten geféahrlicher Stoffe.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fir die Bevélkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche Maflnahmen in Form von
Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm durch den Neubau
oder die wesentliche Veranderung von Stral3en oder Schienenwegen.

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Larm durch Sportanlagen
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor immissionsschutz-
rechtlich nicht genehmigungsbediirftigem Freizeitlarm. |
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
besonders landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird auch Erholung in Natur und
Landschaft herausgestellt.

Tiere und Bundesnatur-
Pflanzen  schutzgesetz/
Landesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen
im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die biologische Vielfalt,

‘- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
sowie

‘- die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind. Des Weiteren sind die Belange des Arten- und

Biotopschutzes zu beriicksichtigen. |

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des

Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschafts-

pflege, insbesondere
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie
die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistung- und Funktionsfahigkeit

14



Umweltbericht ,ZG-Areal, Gemeinde Mihlhausen-Ehingen 08.04.19
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen

Schutz- Quelle Zielaussage

| gut | | |
des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten
Bestandteilen (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz) zu beriick -

| sichtigen.

FFH-RL Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen
VogelSchRL  Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten

Bonner Konven-
tion

und ihrer Lebensraume.
Schutz der wandernden wildlebenden Tierarten und ihrer Lebensrdume

Boden | Bundesboden-

schutzgesetz
einschl. Bundes-
bodenschutz-
verordnung

Baugesetzbuch

Ziele des BBodSchG sind

der langfristige Schutz oder die Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich

seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und Nahrstoff-
kreislaufen,

- Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fur Rohstofflagerstatten, fur land- und forstwirtschaftliche

- sowie Siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen,

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen,

- die Foérderung der Sanierung schadlicher Bodenveranderungen und Alt-

| lasten, sowie dadurch verursachter Gewasserverunreinigungen.

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-

nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur

|Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden. AuRerdem diirfen

landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnungszwecke genutzte Flachen

nur im notwendigen Ausmal fiir andere Nutzungen in Anspruch genom-

men werden. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch

die Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit Umweltgefahrdeten Stoffen

belastete Béden.

Wasser

Wasserhaus-
haltsgesetz

Landeswasser-
gesetz einschl.
Verordnungen

Baugesetzbuch

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
|Beeintréchtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit.

Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane sowie Beriicksichtigung von wirtschaftlichen Belangen
|bei den Regelungen zur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung.

Luft

Bundesimmis-
sionsschutz-
gesetz einschl.
Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung

der Bauleitplane.
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Schutz- Quelle Zielaussage
gut | |

Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
sionsschutz-  Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadlichen Umweltein-
gesetz einschl. wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Verordnungen Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und
ahnliche Erscheinungen).
Schutz der Alilgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung
der Bauleitplane.
Bundesimmis- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
sionsschutz-  Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor schadlichen Umweltein-

‘ gesetz einschl. wirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Verordnungen Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch Luft-
TA Luft verunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen und

TA Luft ahnliche Erscheinungen).
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
TA Luft einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzielung
Baugesetzbuch eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitplane.

Klima Baugesetzbuch Bericksichtigung der "Verantwortung fiir den Klimaschutz" sowie Dar-
| | stellung klimaschutzrelevanter Instrumente.

Land- Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft.
schaft schutzgesetz/ Auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
Landesnatur- auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
schutzgesetz  unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Baugesetzbuch Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes im Rahmen
der Bauleitplanung. Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes
bei der Aufstellung der Bauleitplane und Anwendung der Eingriffsplanung

| | bei Eingriffen in das Landschaftsbild.

Kultur- Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgitern im Rahmen der Orts- und Landschafts-

und bilderhaltung und -entwicklung. Berlcksichtigung der Belange des Um-
Sach- weltschutzes bei der Aufstellung der Bauleitplane.
guter Bundesnatur-  Erhaltung historischer Kulturlandschaften und -landschaftsteilen von

schutzgesetz  besonders charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter
oder schiitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmaler, sofern dies flr
die Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.
3.2 Ziele von Bund und Landern
Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzglter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 18.

3.3 Ziele der Regionalplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzgiter erfolgt in
Ubersichtstabelle Seite 18.
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3.4 Ziele der Landschaftsplanung

Die Beschreibung der Zielsetzung der Rechtsdefinierten Schutzglter erfolgt in der
Ubersichtstabelle Seite 18 und unter Ziff. 1.5.

3.5 Sonstige Umweltschutzziele

Im Weiteren ergibt sich die Art und Weise, wie die hier dargestellten Ziele berlcksichtigt
werden. Die Ziele der Fachgesetze sind rein inhaltlich zu verstehen, wahrend die Fachplane
dardber hinaus auch direkte raumliche Festsetzungen vorgeben. So erfillen Béden mit be-
sonderen Funktionen die Vorgaben aus dem Bodenschutzgesetz in hohem Mal3.

Aus den gesetzlichen und fachplanerischen Zielen ergibt sich, welche 6kologisch relevanten
Umweltauswirkungen zur Abwagung herangezogen werden muissen.

Auch in der Bewertung der Auswirkungen spielt dieser ,Standard” eine wichtige Rolle. Je

héher der Eingriff in ein Schutzgut ist und je weiter dieser von den geforderten Richtwerten
abweicht, desto kleiner wird die Moglichkeit die gesetzlichen Ziele einzuhalten.
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4 Gepriufte Alternativen

4.1 Standort

An dieser Stelle wird auf den Flachennutzungsplan aus dem Jahr 2006 und auf Ziff. 1.1 des
Umweltberichts verwiesen.

4.2 Planinhalt

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde anhand eines Gutachtens gepruft, ob, im Hinblick
auf eine erweiterte Lagerkapazitat fir Dingemittel und Pflanzenschutzmittel, eine
Mengenuberschreitung im Sinne der Stoérfallverordnung gegeben ist. Die Lagermengen
werden aufgrund des Gutachtens so bemessen, dass eine Relevanz nicht gegeben ist.

Die drei geplanten Silobehalter werden auf die Siidseite der bestehenden Silos verlegt.
Flachdacher von 0 bis 5° sind extensiv zu begriinen.

Erganzungen und Festsetzungen im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung:
e Schutz der Feldhecke wird explizit hervorgehoben
e der Vorhabentrager hat vom TUV SUD Industrie Service GmbH (TUV SUD) eine
Fachstellungnahme zur standortbezogenen Vorpriifung der UVP-Pflicht im Einzelfall
inkl. Bewertung der bauplanungsrechtlichen die Zulassigkeit fir eine Lagerhalle fiir
Dunge- und Pflanzenschutzmittel gepriift

Weitere Erganzungen und Festsetzungen im Rahmen der Offenlage:

e Im Zuge der Offenlage wurde vom Sachbereich Bodenschutz dargelegt, dass eine
Versickerung im Bereich AGRAR als problematisch erachtet wird und die Bewertung zu
andern ist. Die Bilanzierung wurde daraufhin angepasst. Der Hinweis, dass eine Flachen-
angabe (805 m? Stralie) doppelt gerechnet wurde fand ebenfalls Berilicksichtigung.

e Bei Uberschreitung der Mengenschwelle nach Anhang | Spalte 4 StérfallvVO (12.
BImSchV) fir giftige und sehr giftige sowie fir brandfordernde Stoffe soll im Rahmen
einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung keine Befreiung von den
Festsetzungen unzuldssiger Nutzungen erteilt werden.

e Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassaden sind geeignete Mallnahmen wie z.B. die
Verwendung von sog. Vogelschutzglas zu ergreifen. Hierzu sollten bereits im Vorfeld
geeignete Vermeidungsmalnahmen berlcksichtigt werden.

e Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche und abstrahlungsarme
Leuchtmittel, wie z.B. LED zu verwenden

¢ Nach dem Stand der Technik missen Vorkehrungen getroffen werden, die im Brandfall
verhindern, dass kontaminiertes Loschwasser in den Saubach abflieRen kann.

¢ Regelung von Neuanpflanzungen im Bereich der Bahntrasse

5 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands

5.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustands
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Der derzeitige Umweltzustand ist auf die bisherigen Nutzungen, ihre Intensitat und die damit
zusammenhangenden Vorbelastungen zurlickzufiihren. Hinzu kommt die Auspragung der
natirlichen Faktoren (Schutzgiter).

Die Erlauterung erfolgt immer in Bezug auf das jeweilige Schutzgut, um auch Hinweise auf
ihre Berilcksichtigung in der Planung zu geben. Bei entstehenden erheblich negativen Um-
weltwirkungen werden anhand von geeigneten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompen-
sationsmalRnahmen Aussagen getroffen.

5.1.1 Schutzgut Mensch

Im Schutzgut Mensch sind im Zusammenhang mit der Planung die Auswirkungen auf das
Arbeitsumfeld (Gesundheit und Wohlbefinden) zu untersuchen. Im Gegenzug sind
voraussichtlich erhebliche Einflisse, die durch das Plangebiet auf die Umgebungsbebauung
einwirken, abzuschatzen.

Schutzziele sind die Regenerationsfahigkeit im Hinblick auf Larm, Immissionen, visuelle
Beeintrachtigungen, Landschaftsbild und Barrierewirkung.

Erholung
Das Plangebiet dient der Bevdlkerung nicht als Naherholungsflache, zu grol3 sind die

Emissionen der gewerblichen Nutzung und die Larmimmissionen von Stral’e und Bahn. Der
noch nicht bebaute Bereich MARKT weist nur sehr ginge Qualitdten im Naturhaushalt auf.
Von den Wohnstatten Mihlhausens aus sind hochwertige Erholungsbereiche fuBlaufig zu
erreichen. An dieser Stelle wird auch auf Ziff. 5.1.6 verwiesen.

Bahnlinie und Kreisstral’e bilden Barrieren zu den hochwertigeren Flachen der freien
Landschaft, die fuldlaufig im Plangebiet, nicht Gberwunden werden kénnen.

Bewertung
Keine Bedeutung fir die Naherholung.

Lagerung und Produktion gefahrlicher Stoffe

Die zur Lagerung vorgesehenen Mengen an Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln fihren
zu keiner Uberschreitung der Mengenschwelle, im Sinne der Stérfallverordnung. Dies wurde
gutachterlich untersucht. Ein Mindestabstand von 147 m st zur benachbarten
schutzbedirftigen Nutzung (Sonderpadagogische Bildungs- und Beratungszentrum mit
Internat, Misch- und Wohnbebauung) einzuhalten.

Bewertung
Bei Einhaltung der Mindestabstande und vor allem Lagermengen, ist keine Erheblichkeit zu
erkennen.

Larm
Zur Vermeidung einer doppelten Beschreibung wird auf Ziff. 6.1 der Begrindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Orientierungswerte fur stadtebauliche Planungen in dB (A):

Orientierungswerte der
DIN 18005

Tag/Nacht

Gebietsart

Gewerbegebiet 65/50
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Bei der Ausweisung neuer Baugebiete sind bei der Planung die Werte der DIN 18005, mit
den von der Rechtsprechung eingerdumten Spielrdumen anzustreben.

Die DIN 18005 ist jedoch ein privates Regelwerk und besitzt keine Rechtsverbindlichkeit.

Die Flache des Bebauungsplans liegt aul3erhalb relevanter Bereiche der Umgebungslarm-
kartierung von 2012.

Bewertung

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte an den
malfgeblichen Messorten wahrend der Tagzeit mit 3 dB und wahrend der Nachtzeiten mit 7
dB unterhalb des Richtwertes sicher eingehalten werden. Eine Vorbelastung im Bestand
besteht laut Aussage des Gutachtens nicht. vgl. Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan ,ZG-Areal“ in Muhlhausen-Ehingen vom 22.01.16, Kramer Schalltechnik
GmbH Sankt-Augustin.

Emissionen aus dem Schienenverkehr

Sie entstehen am Gebietsrand Uberwiegend durch Rollgerausche der vorbeifahrenden Zige.
Da Schallimmissionen aus Schienenverkehr leiser empfunden werden als Stralenverkehrs-
larm, wird hier im Bestand eine Reduktion von 5 dB bericksichtigt.

Bei einem Messabstand von 7,50 m und einer Geschwindigkeit von 80 km/h kénnen sich, bei
Guterziigen, Werte von bis zu 96 dB(A) ergeben.

Bewertung
Die direkte Lage an der Bahnlinie, mit eigenem Gleisanschluss, war ein wichtiges Kriterium,
warum sich das Unternehmen seiner Zeit fiir den Standort entschieden hat.
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Larmkartierung
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Landwirtschaftliche Immissionen
Geruchs- Staub- und Larmimmissionen aus der Landwirtschaft entstehen auf den

angrenzenden Ackerbauflachen.

Bewertung
Die vom Ackerbau resultierenden Emissionen, im Rahmen einer ordnungsgemalien
Landwirtschaft, sind eine unvermeidbare Beeintrdchtigung und in der Abwagung zu

bericksichtigen.

Luftschadstoffe

Moderne Filteranlagen fir die Produktionsstatten und der gultige Warmedammstandard
werden im Plangebiet zugrunde gelegt. Aus dem Baugebiet sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bewertung
Mittlere Belastung.

Licht, Beleuchtung
Im Bereich AGRAR sind bereits Hof- und Stralkenbeleuchtungen vorhanden. Strahler
leuchten bei nachtlichen Arbeiten die Arbeitsbereiche aus. Im Bereich MARKT sind keine

Leuchtkérper vorhanden.

Bewertung
Mittlere bis hohe Belastungen im Bereich AGRAR, keine im Bereich MARKT.

Strahlung, elektromagnetische Felder
Mobilfunkantennen und Mobilfunksendeanlagen sind nicht vorhanden noch sind sie geplant.

Bewertung
Voraussichtlich keine Belastung.
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Visuelle Beeintrachtigungen

Das geplante Baugebiet liegt in einer offenen Tallage. Der Bereich AGRAR setzt sich mit
seinen Silos und hohen Gebduden deutlich von der freien Landschaft ab. Der Bereich liegt
inselartig und ist rdumlich nicht an eine vorhandene Bebauung angebunden. Trotz der
exponierten Lage ist die Flache fast ausschlieRlich von der L191 und den westlich gelegenen
Hoéhen (Magdeberg) aus wahrnehmbar. Eine Randeingriinung in Richtung Norden und
Westen beseht nur fragmentarisch, durch einen kleinen Gebuschstreifen.

Bewertung
Hohe, Massivitat und Oberflache der baulichen Anlagen flihren zu einer, bereits deutlichen,
Beeintrachtigung im Bereich AGRAR.

Barrierewirkungen

Die Trasse der K191 und die zweigleisige Eisenbahn stellen zwei gro3e Barrierewirkungen
dar. Ein Uberwinden ist fiir FuBganger jeweils nicht mdglich. Durch fehlende Eingriinung tritt
die Schienentrasse optisch deutlich in Erscheinung.

Nachbarbebauung

Direkt angrenzende Nachbarbebauung gibt es nicht. Im Nordwesten liegt in einer Entfernung
von ca. 180 m die ,Dietfurt Mihle“. Noérdlich des Plangebiets beginnen in ca. 110 m
Entfernung die Freianlagen der Schule ,Haus am Mihlebach®, einem Sonderpadagogischen
Bildungs- und Beratungszentrum mit angegliedertem Internat. Im Sidosten grenzt
Wohnbebauung an den Bereich WERKSTATTEN der ZG-Raiffeisen, in einem Abstand von
ca. 160 m zum Geltungsbereich.

Von der Nachbarbebauung wirken keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Baugebiet.

5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bei den Tieren und Pflanzen steht der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in
ihrer naturlichen Artenvielfalt zusammen mit ihren Lebensraumen im Vordergrund. Grund-
lage hierfur ist das Bundesnaturschutzgesetz. So sind Lebensraume mit besonderen
Funktionen fur Tiere und Pflanzen (Biotopfunktion) und ihre Ausbreitungsmdglichkeiten
(Biotopvernetzungsfunktion) zu berlcksichtigen.

Eine besondere Rolle kommt hier den FFH- und Vogelschutzgebieten zu.

Im Plangebiet sind keine schitzenswerten Landschaftsbestandteile, Naturschutzgebiete oder
FFH- bzw. Vogelschutzgebiete vorhanden.

Biotope

Im Plangebiet ist ein Biotop
kartiert ,,Feldgehdlz nordl.
Miihlhausen-Ehingen“ Nr.
181183350861

Dariliber hinaus sind keine
Schutzgebiete betroffen.

AuRerhalb des
el Geltungsbereichs:
-LSG Hegau Nr. 3.35.004,
. > /| -Feldhecke nordl.
ptteneer Y ~ ¢ 5. Muhlhausen-Ehingen
4 S W Nr 1R11222ENRR2

\MaRstabl
Koordmate:5485180152074574

f(artenauszuLBW
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Biotoptypenbeschreibung

33.61 Intensivwiese als Dauergriinland (OKVO 6 OP)

Grinland, wegen intensiver Nutzung jedoch artenarm, jahrlich mehr- bis vielfach gemaht.
Obergraser dominieren (Wiesen-Knauelgras (Dactylis glomerata), Italienisches Weidelgras
(Lolium multiflorum), Quecke (Elymus repens). Wiesenstauden sind wenig vorhanden. Es
handelt sich dabei hauptsachlich um stickstoffliebende bzw. tolerante Arten wie Barenklau
(Heracleum sphondylium), Lowenzahn (Taraxacum officinale) und Rotklee (Trifolium
pratense). Die kleine Teilflache oberhalb des Ackers ist zusatzlich durch das Gebilsch
verschattet.

35.41 Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder mooriger Standorte
(OKVO 11-19-39 OP)
Wegen langanhaltender Trockenheit im Sommer 2015 ist der Biotoptyp stark beeintrachtigt.

35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte (OKVO 12-15-35 OP)

Es gibt Randflachen die eine Schotterung mit Kalkschotter aufweisen; vielleicht dienten diese
Flachen ehemals als Abstellplatz oder Parkflache da sie an der Stralle liegen. Hier hat sich
eine, im Gegensatz zum Grinland und zum Acker relativ artenangereicherte liickige bis
geschlossene Vegetation aus Wildstauden angesiedelt. Darunter sind Wilde Méhre (Daucus
carota), Graukresse (Berteroa incana), Kanadisches Berufkraut (Conyza canadensis),
Wegwarte (Cichorium intybus), Echtes Leinkraut (Linaria vulgaris) etc. Ein besonderer
Artenreichtum ist hier nicht gegeben, daher wird der Mittelwert von 15 OP angesetzt.

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation (OKVO 8-11-15 OP)

Dieser Biotoptyp zieht sich Uber die kleine Boschung entlang des Gleiskérpers entlang und
ist fast vollstandig mit Grasern und wenigen Stauden Uberwachsen. Einzelne Straucher sind
vorhanden. Der Bewuchs ist dicht und verfilzt. Im Ubergang zum Gleisbereich kommen
wenige Exemplare Rainfarn (Tanacetum vulgare) und Wegwarte (Cichorium intybus) vor.
Dominant sind Graser, auf der angrenzenden Wiese vorherrschend sind Quecke und
Wiesen-Knauelgras. Das Artenspektrum ist stark eingeschrankt, daher werden nur 8 OP
vergeben.

37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation (OKVO 4-8 OP)

Intensiv  bewirtschafteter = Getreideanbau  (Mais,  Wintergetreide) mit  geringer
Unkrautvegetation und diese nicht wertgebend, wie WeilRer Gansefull (Chenopodium
album), Huhnerhirse (Echinochloa crus-galli, Acker-Senf (Sinapis arvensis). Die Bewertung
des Ackers erfolgt mit 4 OP.

41. 10 Feldgeholz (OKVO 10-17-27 OP)
Das nach § 32 BNatSchG kartierte Biotop, Feldgehdlz nérdlich Mduahlhausen, Nr.
181183350861, bleibt erhalten.

42.20 Gebiisch mittlerer Standorte (OKVO 9-16-27 OP)

Es handelt sich um drei kleine Gebulschgruppen, von denen zwei auf ebenem Gelande
neben der StralRe und in der Parkplatzflache auf Flst. 4417 stehen. Die Dritte befindet sich
auf einer kleinen Béschung zwischen Flurstliick 4417 und 4416. In den Gebischen liegt
entsorgtes Altholz und Betongusssteine. Die Gehdlze sind hauptsachlich aufgebaut aus
Salweide (Salix caprea), Zwetschgen-Samlingen (Prunus var.), Spitzahorn (Acer
platanoides), Gewdhnlicher Hartriegel (Cornus sanguineum) und wuchernden Exemplaren
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der Brombeergruppe (Rubus sectio Rubus). Fur die Vergreisung bzw. keine bis wenig
ausgepragten Aufbaustrukturen (u.a. Sdume) werden 13 OP angesetzt.

42.30 Gebiisch feuchter Standorte (OKVO 14-23-35 OP)

Es handelt sich um ein, im Zuge der Baumalinahmen fir die Bundesstrale und das
Regewasser-Sammelbecken angepflanztes, Gebisch. Integriert sind drei Eichen-
Hochstamme. Das Gebusch ist artenreich, gut strukturiert, innen dicht und nicht tberaltert.
Strauch- und Baumarten: Feldahorn, Steinweichsel, Schwarzdorn, Wasser-Schneeball,
Wolliger Schneeball, Wildrose, Liguster, Hasel, Grauweide.

60.10 Gebaude im Bereich AGRAG (OKVO 1 OP)

Der Gebaudekomplex besteht aus einem Baucenter mit Blirogebaude, Lagerhallen, einer
Annahmehalle mit Waage sowie drei Lager- und vier Puffersilos. Im Bereich MARKT sind
keine Gebaude vorhanden.

60.21 Versiegelte Flache (OKVO 1 OP)
Die ErschlieBungsstralie ,Bleuelhag” ist auf gesamter Lange bituminds befestigt. Im Bereich
AGRAR sind alle Verkehrsflachen vollstandig versiegelt. Der Kundenparkplatz ist gepflastert.

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter (OKVO 2-4 OP)
Hierzu zéhlen die Park- und Lagerflachen im Bereich MARKT, die sich vorwiegend vor der
Einfahrt in den Bereich WERKSTATTEN befinden. Ein ca. 3,50 m breiter Streifen zwischen
Acker und Stralde dient dem seitlichen Parkieren von Lkws.

60.30 Gleisbereich (OKVO 2 OP)

Am nordlichen Plangebietsrand fiihrt ein Gleis von der Bahntrasse in den Bereich AGRAR.
Die Flache zwischen den beiden Schienen ist versiegelt, der direkte Randbereich mit
Grobschotter belegt. Kaum Vegetationsentwicklung, nur im Randbereich von dauerhaften
Uberwiegend kriechenden oder Auslaufer treibenden Arten.

60.50 Kleine Griinflichen (OKVO 4-8 OP)
Es handelt sich um Restflachen die nicht gezielt gepflegt werden und von Ziergeholzen
sowie Samlingen heimischer Gehdlzarten bewachsen ist.

Biotopverbundplanung

Die Biotopverbundplanung des Landes stellt Uber Suchrdume eine Vernetzung zu
Kernflachen und deren Kernraume dar. Bebaute Flachen werden hierbei ausgenommen.
Hieraus ergibt sich die Darstellung im Biotopverbund mittlerer Standorte, deren erweiterter
Suchraum bis 1 km, zwischen den beiden bebauten Fldchen ZG-AGRAR und ZG-
WERKSTATTEN verlaufen als auch nordwestlich, zwischen ZG-AGRAR und der
Dietfurtmihle. Vom Sickerberg aus, auf Weiterdinger Gemarkung, wird Uber einzelne
Streuobstbestande an die nordlich verlaufende Aue des Saubachs, zwischen Ehingen und
Muhlhausen, angebunden. Die StraBentrasse der L 191 und die Bahnlinie queren bereits
den Suchraum.

Trotz der geplanten Bebauung mit ZG-MARKT, zwischen den beiden bereits bebauten
Bereichen, wird dem Ziel der Biotopvernetzung mittlerer Standorte Raum gegeben. Am
sudlichen Rand wird das bestehende Feldgehélz um ca. 1.480 m? erganzt und die
Ackerflache in ca. 2.500 m* Fettwiese umgewandelt. Zwei Gehdlzinseln von insgesamt

25



Umweltbericht ,ZG-Areal, Gemeinde Mihlhausen-Ehingen 08.04.19
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen

500 m? setzten die Verbindung bis zur Bahnlinie fort. An diese schlielt sich eine
Versickerungsflache, mit einer weiteren Fettwiese von ca. 600 m? an.

Alle Anpflanzungen werden baurechtlich festgesetzt und mit dem entsprechenden
Planzeichen gesichert.

Artenschutzrechtliche Prifung
Artenschutzrechtliche Prifung fur den Bebauungsplan ” ZG-Areals” der Gemeinde

Muhlhausen-Ehingen, Ortsteil Mihlhausen

Rechtsgrundlagen

Das Artenschutzrecht in der Bebauungsplanung

Der Artenschutz ist bei der Bauleitplanung unter verschiedenen Gesichtspunkten zu
beachten. Um Verwechslungen zu vermeiden sind hier die verschiedenen Verfahrensebenen
genannt bei denen der Artenschutz auf unterschiedliche Weise abgearbeitet werden muss
um genehmigungsfahige Planungen zu erlangen:

1. Im Rahmen der planerischen Abwagung als einfacher Umweltbelang
(§ 1 Abs.6 Nr. 7a BauGB; § 7 Abs.1 und 2 BNatSchG (Schutzglter)).

2. Im Rahmen des Gebietsschutzes oder auch Habitatschutzes, der dem Artenschutz
dient

(§ 1 Abs.6 Nr. 7b BauGB und § 1a Abs. 4 BauGB)

Fir den Gebietsschutz ist das malgebliche Prifprogramm im Baugesetzbuch
festgelegt. Unter Schutzgebieten sind FFH-Gebiete und europaische Vogelschutz-
gebiete zu verstehen. Der Sammelbegriff hierflir ist Natura 2000*.

3. Im Rahmen des Vollzugs des Bebauungsplans ist zu prifen, ob VerstéRe gegen
artenschutzrechtliche Verbote zu erwarten sind. Die Prifung dieser Frage sowie die
Méglichkeit der Bewaltigung der daraus entstehenden Probleme sind Gegenstand der
artenschutzrechtlichen Prifung (asP) § 44 Abs.1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG.

Die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote

§ 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG; Art. 12 FFH - RL und Art. 5 der Vogelschutz-RL
Die vier Verbotsnormen regeln, welche Zugriffe auf geschitzte Arten verboten sind:

Nr. 1 Totung von besonders geschitzten Arten - "Tétungsverbot”
"Es ist verboten wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzten oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren."

Nr.2 Stérung von streng geschitzten Arten und europaischen Vogelarten wahrend
bestimmter Schutzzeiten - "Stérungsverbot"
"Es ist verboten wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung
liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert."

Nr.3 Beschadigung geschultzter Lebensstatten von besonders geschitzten Arten -
"Beschadigungsverbot"
"Es ist verboten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren."
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Nr.4 Beschadigung besonders geschitzter Pflanzen und ihrer Standorte
"Es ist verboten wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren."

Besonders und streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten

Die besonders geschitzten Arten sind in § 7 Abs.2 Nr. 13 BNatSchG,
die streng geschutzten Arten in § 7 Abs. 2 Nr. 14 festgeschrieben.

In der Artenschutzprifung werden die besonders oder streng geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten herausgearbeitet, die ...
» tatsachlich dort vorgefunden werden (Beobachtungen, Bestandsaufnahmen) oder
» die auf Grund der vorzufindenden Lebensraumstrukturen dort potenziell vorkommen
konnen.

Methode
Die Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wird durch

* Begehung vor Ort und

* Habitatanalyse
vorgenommen. Sollte sich bei der Erfassung vor Ort und der Habitatanalyse die Betroffen-
heit besonders oder streng geschutzter Arten ergeben, wird auf die betroffenen Tier- und
Pflanzenarten im speziellen eingegangen.

Planungssituation

Die zur Uberbauung vorgesehene Flache liegt am westlichen Ortsrand vom Gemeindeteilort
Mihlhausen und beinhalten neben den bestehenden Gebdudekomplexen AGRAR einen
noch nicht Uberbauten Bereich MARKT. Diese haben unterschiedliche Funktionalitaten. Der
nordwestliche Komplex, AGRAR besteht aus hohen, runden Lagersilos, Lagerhallen,
versiegelten Rangierflachen und Transportbahnhof bzw. Haltestelle. Daran schlie®t sich der
Bereich MARKT mit Verkaufsrdumen sowie Parkplatzen an. Im Januar 2015 wurden der
MARKT und Teile der Lagerhallen bei einem Grof3brand zerstort. Nach ca. 200 m Granland,
Acker, Gehdlzen und wassergebundenen und versiegelten Fahrflachen auf ca. 100 m Breite
schlieRt der Komplex WERKSTATTEN das ZG-Gelande ab. Dieser Bereich wird ebenfalls
von Lastkraftwagen und Sattelschleppern angefahren, ist aber nicht Bestandteil des B-Plans.
Das gesamte ZG-Gelande wird nordlich von Bahngleisen und sudlich von der L191
eingerahmt.

Das uberplante Geldnde gehdrt auBerdem zum Auenbereich des Mihlebachs, der aber
weiter nordlich liegt. Die Auensituation hat insofern noch Einfluss, als dass die ebenen
Flachen, in diesem Fall nur das Grunland, gut mit Bodenwasser versorgt sind.

Biotoptypen / Habitate

Die Biotoptypen sind recht Ubersichtlich und durch Beeintrachtigungen wie Zerschneidung
durch Verkehrswege, PKW- und LKW Verkehr sowie intensive Bewirtschaftung der zwei
einzigen flachenmaRig ins Gewicht fallenden Offenlandbiotope Grinland und Acker belastet.
Strukturgebend sind die Geholzbestande, deren Hauptanteil von der Planung nicht berihrt
wird. Dazu kommen noch Gleise und der dazugehoérige Schotterkérper sowie kleine Flachen
mit Ruderalvegetation entlang der wassergebundenen Wege und Parkplatze. Auf Grund des
Brandes und der VerruBung, Léschchemikalien ist eine Nutzung der baulichen Anlagen bzw.
Dachlager durch Fledermause oder Brutvogel unwahrscheinlich.
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Einbindung in die Landschaft

Die umgebende Nutzung ist weitgehend intensiver Ackerbau oder Grinlandnutzung, weiter
sudlich in der Aue sind Streuobstbestande vorhanden. Das ZG-Areal befindet sich am Ful
des Méagdebergs und dem Ubergang in die flache Aue, die weitgehend landwirtschaftlich
Uberformt sind. In ca. 700 m Luftlinie nach Norden liegt das Naturschutzgebiet Ehinger Ried,
im Siden endet an der L191 das Landschaftsschutzgebiet Hegau. Die Einbindung ist
hauptsachlich wegen der Zwickellage zwischen verschiedenen Verkehrsstrangen nicht gut.

Bestandsaufnahme:

In dem Gebiet sind zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme keine Vegetationsstrukturen
vorhanden, die allein ausreichen, um auf das Vorkommen von besonders oder streng
geschitzten Arten schlielen zu konnen. Lediglich die Gehdlze und der geschotterte
Gleiskorper sind potenzielle Habitate fiir besonders oder streng geschitzte Tierarten.

Reptilien (Kriechtiere)

Gleiskorper in siudexponierter Lage sind potenzielle Habitate fir die streng geschutzten
Zauneidechsen (Lacerta agilis), wenn mehrerer Randbedingungen ebenfalls vorhanden sind,
wie lichte, kurzrasige Vegetation, Ansitze zum Aufwarmen, Deckung und Platze zur Eiablage
(lockeres, grabbares Material in voller Sonne) in kleinrGumiger, mosaikartiger Anordnung.
Diese Voraussetzungen sind hier wenig bis gar nicht erfiillt. Die Vegetation auf dem
Schotterkérper ist verfilzt oder hoch, auch Eiablagemaoglichkeiten sind nicht ersichtlich.

Mit Vorkommen von Zauneidechsen ist unter den gegebenen Bedingungen nicht zu rechnen.
Eine Verschattung der Gleise durch Gebaude hat keine artenschutzrechtlichen
Auswirkungen.

Vogel (Flattertiere)

Alle heimischen Vogelarten sind besonders geschuitzt, einige Arten haben den strengen
Schutzstatus. Artenschutzrechtliche Tatbestdnde kénnen durch die geplante Uberbauung
geschaffen werden, wenn Vogel oder Nestlinge getotet, Nester und/oder Gelege zerstort
werden oder bereits briitende Végel vertrieben werden und die Gelege verlassen.

Die Geholzstrukturen, die von Rodung betroffen sind, stellen keine hochwertigen, gut
strukturierten und grofl¥flachigen Geholze dar. Es handelt sich eher um den Gehélzaufwuchs
auf kleinen Restflachen und einer Bdschung, die den Vogelarten mehr als Schutz- und
Nahrgeholze denn als Brutgeholz dienen. Gehdlzbriter wie Rotkehlchen, Zaunkénig,
Moénchsgrasmiicke, Amsel, Heckenbraunelle, Gartengrasmiicke und Zilpzalp bevorzugen
den groReren, zusammenhangenden Geholzbestand an der Sudseite des Plangebiets.
Dieser ist gesetzlich geschiitzt, in ihn wird nicht eingegriffen.

Artenschutzrechtliche Belange werden nicht berlhrt, wenn der Rodungszeitraum, wie vom
Naturschutzgesetz vorgegeben, zwischen dem 1. Oktober und dem 1. Marz des Folgejahres
liegt.

Hinweis: Eine gute Durchgrinung mit heimischen Strauchern und Baumen hilft den
Brutvogeln weiterhin Deckung und Futter zu finden.

Saugetiere
Fledermause: An dieser Stelle wird auf die Potentialermittlung im Anhang von Klaus Heck

verwiesen.

Ergebnis

Die Artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass unter Bertcksichtigung des
naturschutzrechtlichen Rodungszeitraumes keine artenschutzrechtlichen Belange verletzt
werden.
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5.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden besitzt verschiedene Funktionen fiir den Naturhaushalt. So ist er Le-
bensgrundlage und Lebensraum fiir Mensch, Tier, Pflanze und Bodenorganismen. Darlber
hinaus sind seine Wasser- und Nahrstoffkreislaufe, Filter- und Pufferfunktionen, seine
Grundwasserschutzfunktion und seine Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
langfristig zu sichern.

- Biotopbildungsfunktion
- Grundwasserschutzfunktion,
- Abflussregulationsfunktion

Gemal BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Die Bodenschutz-
klausel verlangt die Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} zu begrenzen.

Der geologische Aufbau und das darauf entstandene Relief weist Miuhlhausen in der natur-
raumlichen Gliederung dem Naturraum des ,Hegaus“ zu. Das Plangebiet liegt am unteren
Hangabschnitt des Magdebergs. Die Grundmorane der Wirmeiszeit bildet mit Schotterflache
und feuchte Senken den geologischen Untergrund. Zusammen mit der steil aufragenden
Sudostflanke des Hegauer Kegelberglands ergibt sich ein abwechslungsreiches
Landschaftsbild. Der nordostliche Teil des Bereichs AGRAR liegt bereits in den lehmigen
Ablagerungen der Talauen und Niederungen (Tallehme) aus dem Holozan. Sie stellen
fruchtbare Béden mit hohen Ertragszahlen. Solche Bodden sind der landwirtschaftlichen
Nutzung vorbehalten. Sie haben GroBteils eine hohe Funktionserfillung als Standort flr
Kulturpflanzen.

Flachig besteht eine sehr hohe Funktionserfillung als Filter und Puffer fur Schadstoffe und
als Ausgleichskoérper im Wasserhaushalt.

Anthropogene Bodenveranderungen durch Versiegelung im Bereich AGRAR und
Ackernutzung sowie Beeintrachtigung durch die Immissionen der ganzjahrig zufahrenden
Kraftfahrzeuge.

Die Oberflachenform des Plangebiets fallt von Stidwesten nach Nordosten hin ab, bei einer
mittleren Gelandehdéhe von ca. 460,00 m . NN. Wahrend sich im Bereich MARKT die
Grunflache nordlich der bestehenden Zufahrt nur gering, um ca. 1,50 m, neigt, fallt der
sUdliche Teil von der Schlossstralle aus steil, um ca. 6,00 m ab. Im Bereich AGRAR sind die
topografischen Verhaltnisse mit einer Neigung von ca. 1,00 m von Westen nach Osten
annahernd eben.

Altlasten

Flurstiick Nr. 4412 ist aufgrund des Brandfalls und der EV-Tankstelle in das Bodenschutz-
und Altlastenkataster aufgenommen worden. Laut Aussage des Sachbereichs Bodenschutz
kénnen daher Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden.

Bewertung

Die Bewertung der Bdden wird nach Auskunft des Sachbereichs Bodenschutz in der
Gesamtbewertung mit Wertstufen zwischen 2 und 3 angesetzt.

Es bleibt eine hohe Empfindlichkeit der Béden gegeniber Versiegelung und der daraus
resultierenden Verringerung der Ausgleichs- Filter- und Pufferfunktion.

Aus diesem Eingriff leiten sich erhebliche Umweltauswirkungen ab, die eine flachenhafte
Kompensation erfordern. Mit geeigneten Festsetzungen sind die Eingriffe zu minimieren.

Der Eingriff in den Boden ist erheblich.
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5.1.4 Schutzgut Wasser

Hier liegen die Schutzziele in der Sicherung der Qualitdt und der Quantitdt von Grund-
wasservorkommen sowie der Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser.

Quartare Becken- und Moranensedimente sind als Grundwassergeringleiter einzustufen.
Wasserschutzgebiete liegen nicht im Plangebiet.

Die Grundwasserflierichtung erfolgt entlang der glazialen Schmelzwasserrinne, in
suidostlicher Richtung, ins ,Singener Becken®. Die Gesamtharte des Grundwassers liegt bei
Uber 18° dH. Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet ist im Entwurf der Hochwassergefahrenkarte flir das HQ100 nicht enthalten.

Die vegetationsarme Ackerflache leistet einen geringen Beitrag zur Regulation des Abflusses
von Niederschlagen. Im Gegensatz verfliigen die Grinlandflachen aufgrund ihrer flachen
Hangneigung Uber eine hohe Infiltrationskapazitat. Niederschlagswasser versickert aufgrund
der Durchlassigkeit der Béden in hohem Malde. Der Neubildung von Grundwasser ist die der
flache untere Bereich des Hangs zutraglich.

Bewertung

Im Bebauungsplangebiet sind die natlrlichen Wasserverhaltnisse durch Im Bereich AGRAR
durch Versiegelung bereits stark Gberformt. Die Standortfaktoren als Eignung flr Funktionen
des Bodenwasserhaushalts sind mittel. Die mit der Bebauung verbundenen Oberflachen-
versiegelung bewirkt eine Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung, die als
erhebliche Umweltauswirkung zu beurteilen ist.
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5.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Muhlhausen liegt innerhalb des Klimabezirks Rhein-Bodensee-Hugelland, der durch das
gemaligte, feuchte Klima von Mitteleuropa gepragt ist. Ausgeglichene Temperaturen und
erhdhte Nebelbildung im Herbst und Winter kennzeichnen den Jahresablauf. Die
Durchschnittstemperatur liegt im Sommer bei 16-17° C, im Winter bei -1° C. Im Jahresmittel
herrschen 8 - 99 C. Die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge liegt bei 800 mm mit
einem leichten Sommermaximum. Feuchteste Monate sind Juni, Juli und August mit

300 mm. Der Januar erhalt als trockenster Monat im Durchschnitt nur 30 - 40 mm
Niederschlag.

Wahrend als Windrichtung im Sommer Westen/Siidwesten vorherrscht, kommt der Wind bei
Frostperioden im Winter eher aus Osten/Nordosten.
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Die Niederung von Saubach und Radolfzeller Aach stellt eine regional bedeutsame
Luftleitbahn dar. Fur die Raumschaft und die im Tal liegenden Siedlungen kommt dem
Talzug eine hohe siedlungsklimatische Bedeutung zu. Insbesondere nimmt die Luftleitbahn
positiven Einfluss auf die Aufldésung von Inversionswetterlagen. Das Plangebiet befindet sich
in Bezug auf bodennahe Kaltluftstrdmungen im Bereich der Luftleitbahn.

Der Beitrag der Ackerflachen im Plangebiet fur den allgemeinen Immissionsschutz, z.B. die
Ausfilterung von Schadstoffen, ist nahezu bedeutungslos.

Bei nachtlicher Abkihlung entstent auf den offenen Acker- und Grinlandflachen im
Wirkraum Kaltluft. Sie streicht in windschwachen Nachten hangabwarts und strémt, erheblich
durch Bebauung und Gehdlzstrukturen gebremst, in das Siedlungsgebiet von Mihlhausen.
Als Schutzziele sind die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Rein-
luftgebieten, die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations-
und Austauschfunktionen zu berlcksichtigen.

Bewertung

Die Vorbelastungen durch Siedlungs- und Gewerbeflachen von Miuhlhausen und die
bestehenden baulichen Anlagen sowie Versiegelungen, Uberlagern die Bedeutung des
Plangebietes flr die Luftleitbahn.

5.1.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziel ist zum einen das Landschaftsbild, das in seiner Eigenart, Vielfalt und Schonheit
zu erhalten ist. Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
Grofle sind zu berlcksichtigen. Zum anderen ist die Erhaltung ausreichend groRer,
unzerschnittener Landschaftsraume von Bedeutung. Das Landschaftsbild wird vom
Formenreichtum des Reliefs und den unterschiedlichen Nutzungen gepragt.

Muhlhausen ist Teil der Singener Niederung, die durch charakterisiert ist.

Muahlhausen-Ehingen gehdért zum Naturraum Voralpines Hugel- und Moorland, in der
4. Ordnung, dem Hegau zugehorig, mit Untergliederung in die Westhegauer Talwannen-
landschaft. Das Plangebiet liegt in der Singener Niederung, einer breiten Talaue, die nach
Osten durch die steile Ostflanke des Hegauer Kegelberglandes eine rdumliche Begrenzung
und einen besonderen landschaftlichen Reiz erfahrt. Die Hugel des Hohenkrédhen und
Magdeberges sind beliebte Ausflugsziele in der Region. Nach Richtung Norden und Osten
beginnt die higelige und meist bewaldete Jungmoranenlandschaft, was im Zusammenspiel
ein abwechslungsreiches Landschaftsbild ergibt.

Das Gemeindegebiet war sowohl wahrend der Riss- als auch der Wirmeiszeit vollstandig
von Gletschern bedeckt. Besonders die Wiurmvereisung pragt das heutige Landschaftsbild.
Von Muhlhausen auf den Magdeberg und entlang der L151 sind Erlebnis- und Radwege
(Radtour Nr. 3 - Burgen im Hegau, Wanderweg Nr. 13 Vulkan im Hegau und Freizeitkarte
510, Blatt Singen, des Landesvermessungsamts BW) ausgewiesen.

Die Landschaft besitzt, durch das kontrastreiche Nebeneinander von offener ebener Feld-
flur, den mit Streuobst bewachsenen Hugeln und den bewaldeten Bergflanken, einen hohen
Reiz. Naherholung und Freizeitvergnigen in vielfaltiger Form sind in diesem abwechs-
lungsreichen Landschaftsraum von Bedeutung.

Das Landschaftsbild ist im Plangebiet im Bereich AGRAR sehr stark durch Bebauung mit
Silos, Hallen und Gebduden vorgepragt. Eine Eingrinung ist durch eine schmale Hecke nur
unzulanglich gegeben.

Aufgrund der Lage in der Niederung, sind die Gebdude auch von den Hohen des
Magdeberges und des Hohenkrahen einsehbar.

Bewertung
vgl. Ziff. 3 der Begrindung zum Bebauungsplan
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Gesamtwirkung des Orts- und Landschaftsbildes

Der Wirkraum erstreckt sich Uber die offene Tallage, hauptsachlich in Richtung Norden
(Welschingen). In Richtung Westen begrenzen die Hegauberge den Wirkraum.
Durchbrochen wird die Einsehbarkeit durch die Streuobst- und Gehdlzbestande am Hang
und entlang der Verkehrswege in der Ebene. Durch Wohnhauser und zum Teil dichten
Gehdlzbestand ist das ZG-Areal von Mihlhausen aus kaum einsehbar.

Die bereits bestehende, sich spornartig in die Landschaft entwickelnde Bebauung, sorgt fur
eine starke Vorbelastung.

Naturasthetischer Eigenwert “Vielfalt”

Zur landschaftlichen Vielfalt tragen das Feinrelief des Geléndes, der Formenreichtum der
Vegetation und das Vorkommen von Gewassern und Feuchtflachen bei. Im Wirkraum tragt
die leicht bewegte Topographie, von der Niederung aus sanft, dann immer steiler
ansteigenden Hanggelande, zur landschaftlichen Vielfalt bei.

Auch die Vegetation im Wirkraum ist flir das Vielfaltserlebnis von grofier Bedeutung. Bei den
Ackerflachen ist es der kleinflachige Wechsel der Kulturen. Kleine Streuobstbestande beein-
drucken wahrend der Vegetationsperiode durch ihren Bliiheffekt und Fruchtschmuck. Lineare
Feldhecken und Waldsaume bieten zusatzliche Abwechslung und Vielfaltserlebnisse. Der
Schwerpunkt liegt dabei aulserhalb des Plangebietes.

Beim Plangebiet handelt es sich um den Ubergangsbereich zur ebenen Talaue. Mit
Ausnahme des geschitzten Feldgeholzes sind auch die landwirtschaftlichen Kulturen mit
intensiver Nutzung nur bedingt von landschaftlicher Vielfalt.

Naturdsthetischer Eigenwert “Naturndhe”

Im Ausschnitt der Kulturlandschaft zwischen der, als starken Zasur wirkenden L151, der
Trasse der Bahnlinie und dem ansteigenden Gelande zu den Hegaubergen, ist der
menschliche Einfluss hauptsachlich in der Tallage und deren Randlagen allgegenwartig.
Landwirtschaftliche Nutzungen dominieren in der offenen Flur der Talaue, Siedlungs-
bebauung am Hang ist auf den Kernort begrenzt. Die Naturnahe ist als Teil der
Kulturlandschaft an der Ostflanke recht hoch. Die unbebauten Bereiche des Plangebiets sind
durch intensive landwirtschaftliche Nutzungen charakterisiert. Eine ungestorte
Vegetationsentwicklung findet in keinem Bereich des Plangebietes statt.

Naturasthetischer Eigenwert “Eigenart der Landschaft”

Siedlungsbedingte und industrielle Entwicklungen haben die althergebrachten Charak-
teristiken unserer Landschaften verandert. Soweit die Veranderungen in den letzten 50
Jahren (Referenzzeitraum) eingetreten sind und groRtechnischen Charakter haben, spricht
man von Verlusten der natirlichen Eigenart einer Landschaft.

Innerhalb des Wirkraums hat sich die Eigenart der Landschaft in den vergangenen Jahr-
zehnten kontinuierlich, vor allem durch Verkehrsentwicklungen verandert. Der Talraum wird
durch die Trassen der L151, der Bahnlinie und im Weiteren der stark befahrenen A81
durchschnitten. Nicht nur die Entwicklung stadtebaulich gepragter Flachen hat Einfluss auf
die natlrliche Eigenart der Landschaft genommen, auch hat sich durch die Intensivierung in
der Landwirtschaft eine visuelle Veranderung der offenen Landschaft eingestellt.

5.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Unter Kulturguter sind Gebaude, Gebaudeteile, gartnerische, bauliche und sonstige — auch
im Boden verborgene - Anlagen wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere vom
Menschen gestaltete Landschaftsteile zu verstehen, sofern sie von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder die Kulturlandschaft
pragendem Wert sind.
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Archaologie*

In Muhlhausen sind in der Alemannenstral’e mittelneolithische Siedlungsreste aus der
mittleren Jungsteinzeit (5400-2300 v. Chr.) dokumentiert. Im Gewerbegebiet Im Kai wurden
Feuergruben aus der Hallstattzeit (ca. 6./5. Jh. v. Chr.) entdeckt. In Mihlhausen-Ehingen ist
eine keltische Gehdftanlage mit Wall und graben ,Viereckschanze® (3.—1. Jh. n. Chr.) aus der
Eisenzeit nachgewiesen. Entlang des OstfuBRes der Hegauberge verlief aus Richtung
Rielasingen kommend, die alte Rémerstralle Mihlhausen—Welschingen—Anselfingen-Engen.
Entlang dieser Route entwickelte sich die erste romische Siedlungsphase (80 — 90 n. Chr.).

Die kulturgeschichtlich wertvollen Grabstatten missen vor Beginn jeglicher Bodenarbeiten
(geologische Schiirfe im Planungszeitraum sowie Erdarbeiten bei der ErschlieBung und
Bebauung) durch den Kreisarchdologen gesichert werden kénnen. Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen) sind
umgehend dem Kreisarchdologen oder dem Regierungsprasidium zu melden und zur
Dokumentation und fachgerechten Ausgrabung im Boden zu belassen.

Bewertung
Fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter ergibt sich bei Einhaltung der Auflagen kein
Kompensationsbedarf.

5.2 Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal. Um die verschiedenen Beziehungen zu ermitteln,
wurden die Schutzgliter wie in der Tabelle dargestellt miteinander verknlpft. Aufgrund der
geeigneten Festsetzungen im Plangebiet bezogen auf die einzelnen Schutzguter, ist eine
negative Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen nicht zu erwarten.

* aus Archdologische Schatze im Kreis Konstanz
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6. Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung des
Plans und allgemeine Umweltbezogene Zielvorstellungen

6.1  Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Wahrend der Bauphase ist in den benachbarten Wohn- und Mischgebieten von Muhlhausen,
mit Immissionsbedingten Belastungen, verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigungen,
wie Larm durch Baumaschinen und Schwerlastverkehr, zu rechnen. Negative anlage-
bedingte Auswirkungen auf die Menschen sind nicht zu erwarten.

Von betriebsbedingten Auswirkungen fur die angrenzende Wohnbebauung im Suden und
das Haus am Muhlebach im Nordwesten ist aufgrund der Entfernung nicht auszugehen. Eine
Erhéhung des Verkehrsaufkommens ergibt sich fir den Kernort nicht, zumal entstehender
Zielverkehr direkt auf die L191 geleitet wird.

FUr das geplante eingeschrankte Gewerbegebiet ergibt sich, dass im jeweils eingereichten
Baugesuch zu klaren ist, ob die geplante Anlage den Anforderungen des Emissionsschutzes
genugt.

Zur Anbindung des Plangebiets an das Ubergeordnete Strallennetz ist kein weiterer Ausbau
erforderlich. Eine Belastung durch Fremdverkehr ist aufgrund fehlender Moglichkeiten zur
Durchfahrt nicht gegeben. Das Verkehrsaufkommen resultiert aus reinem Zielverkehr der
Kunden und Mitarbeiter.

Neben den erzeugten Belastungen durch den Verkehr entstehen zusatzlich gas- und staub-
formige Immissionen durch die Heiztatigkeit im Winter. Erhebliche Auswirkungen lassen sich
daraus jedoch nicht ableiten, da von modernen Heizanlagen bzw. Energiegewinnung
ausgegangen werden kann.

Die Emissionsbelastung aus der Landwirtschaft wurde in der Gemeinderatssitzung vom
10.09.2018 behandelt und abgewogen.

Far die Bevolkerung und deren Gesundheit sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten,
vgl. auch Larmgutachten.

Im Plangebiet ist bei zusatzlicher Beleuchtung generell auf eine insektenfreundliche
Beleuchtung zu achten. Die Baumreihe entlang der ErschlieBungsstrale Pleuelhag soll die
Beeintrachtigung in das Landschaftsbild, in Richtung Hegauberge, minimieren. Es bleibt eine
unvermeidbare Belastung in Richtung Norden durch die Silotiirme bestehen.

6.2 Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen

Die groBflachige Uberbauung und Versiegelung von Acker- und Griinlandflache stellt im
Bereich MARKT eine erhebliche Verschlechterung der aktuellen Biotopqualitdt dar. Die
Ausweisung privater Grinflachen auf ca. 8.922 m?, die Anpflanzung von 29 Einzelbdumen
und Feldhecken/-gehdlzen auf 2.144 m? kann den Eingriff im Schutzgut Flora/Fauna
kompensieren.

Folgende Gesichtspunkte sollten bei der Planung im Hinblick auf die Umwelteinwirkungen
auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen einflieRen:

e Festlegung von Baumstandorten entlang der Verkehrsflachen,

e Begrinung aller Flachdacher in extensiver Form

Unvermeidbare Belastungen bleiben durch die Versiegelung der Bdden und die damit
verbundene Reduzierung von Lebensrdumen im Bereich Freizeitnutzung als Belastung
bestehen.
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6.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die bau- und anlagebedingten Wirkungen sind im Schutzgut Boden sehr hoch. Bereits
wahrend der Bauphase wird der Boden stark beeintrachtigt. Bei den anstehenden Bdden
besteht bei starkerer hydraulischer Belastung die Gefahr von Bodenausspulungen und des
Verschlammens. Oberboden und Teile tieferer Horizonte werden zur Versiegelung und
Uberbauung herangezogen. Bodendkologische Funktionen gehen auf diesen Flachen
verloren. Das natlrliche hohe Retentionsvermdgen gerade bei Starkregenereignissen wird
aufgehoben, was zu einem schnelleren Oberflachenabfluss fuhrt. Zusatzliche Versiegelung
und Uberbauung bleiben als erhebliche unvermeidbare Belastung bestehen.

Durch die Umwandlung von Ackerland in Grinland/Feldhecke werden die Bodenfunktionen
»Ausgleichskorpers im Wasserkreislauf* und ,Filter und Puffer fir Schadstoffe” im Bereich
der Grunflachen verbessert, da der Boden dauerhaft von Vegetation bedeckt ist und
zusatzliche Diinge- oder Spritzmittelgaben ausbleiben.

6.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Baubedingte Auswirkungen sind dort zu erwarten, wo infolge von Ausschachtungsarbeiten
der schitzende Bodenkdrper entfernt und damit die Machtigkeit der filternden Deckschicht
verringert wird. Bei Unfallen mit wassergefahrdenden Stoffen steigt die Gefahr der Grund-
wasserverunreinigung.

Anlagebedingte Wirkungen durch Uberbauung und Versiegelung bisher unversiegelter
Flachen unterbindet lokal die Grundwasserneubildung. Die Einspeisung nicht verschmutzten
Oberflachenwassers in den Naturkreislauf, durch Ausweisung von Retentionsmulden sorgt
fur eine ausgeglichene Wasserbilanz. Dachwasser und unverschmutztes Oberflachenwasser
sind Uber eine belebte Bodenschicht zu Versickern.

Abwasser wird dem Schmutzwasserkanal zugefuhrt und in die Klaranlage von Ramsen
geleitet.

Der Bebauungsplan reagiert auf die Umweltauswirkungen im Schutzgut Wasser mit ent-
sprechenden Festsetzungen, wie z. B. extensiver Dachbegrinung, die zur Reduzierung der
Oberflachenversiegelung und Verbesserung der Oberflachenwasserrickhaltung fihren. Eine
Reduzierung der Oberflachenwasserversickerung und Verstarkung der Oberflachenwasser-
ansammlung ist an dieser Stelle eine unvermeidbare Belastung.

Bei sorgfaltigem Umgang sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

6.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima

Durch zuséatzliche Versiegelung der Flachen mit StraRen und Gebauden werden klnstliche
Stoffe eingebracht, die eine andere Warme- und Strahlungseigenschaft besitzen.
Oberflachen- und Lufttemperaturen werden kleinklimatisch darauf reagieren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb einer Luftleitbahn, der fir bodennahe Strdmungen
relevanten Talsohle. Durch das ,Fullen der Baullcke® zwischen dem Bereich AGRAR und
WERKSTATTEN in Langsrichtung und nicht quer zum Tal, ist von keiner erh6hten
Beeintrachtigung fur die Talstromung auszugehen. Durch die Anlage zusatzlicher Gebdude
wird der Austausch bodennaher Luftschichten reduziert. Der Abfluss bodennaher
Kaltluftschichten bleibt als unvermeidbare Belastung bestehen.

Die entstehenden Werte, verursacht durch das Plangebiet und dessen Emissionen liegen
voraussichtlich unter der Erheblichkeitsgrenze.

Far das Schutzgut Klima und Luft bestehen voraussichtlich keine erheblichen negativen
Auswirkungen.
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6.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Beeintrachtigungen der Gesamtwirkung des Landschaftsbildes

e In der Fernwirkung ergibt sich durch das Baugebiet aufgrund der Gebaude- und
Silohdhen von bestimmten Blickrichtungen aus, eine erhebliche Beeintrachtigung.
Durch den baulichen Zusammenschluss des Bereichs AGRAR Uber den MARKT mit
en WERKSTATTEN verliert sich die Insellage des Bereichs AGRAR. Eine spornartige
Entwicklung in die Landschaft ist aufgrund der Lage zwischen Bahnlinie und L191
gegeben. Diese bleibt als unvermeidbare Belastung bestehen.

e Die im Bebauungsplan vorgesehenen Pflanzfestsetzungen tragen dazu bei, das
Plangebiet in das Landschaftsbild einzubinden. Die unbebauten Hohen des Hegau
bilden weiterhin die Grenze des Wirkraums.

Verlust landschaftlicher Vielfalt und Naturnahe

Die landwirtschaftlichen Strukturen im Plangebiet und in direkter Umgebung bestehen aus
grol¥flachig einheitlicher Nutzung und tragen nur in geringem Umfang zur landschaftlichen
Vielfalt im Wirkraum bei. Somit ist der Verlust landschaftlicher Vielfalt durch das
Planvorhaben als gering einzustufen.

Das Plangebiet ist bereits stark anthropogen lberpragt. Die Naturndhe nimmt durch das
geplante Baugebiet weiter ab, die Auswirkungen sind jedoch nicht als erheblich zu
beurteilen.

Verlust der natirlichen Eigenart der Landschaft
Es werden keine Strukturen in der Landschaft Uberbaut oder beseitigt, die auf den Verlust
der natirlichen Eigenart der Landschaft schliel3en lassen.

Fiar das Schutzgut Landschaftsbild ist der Eingriff im Hinblick auf die Gesamtwirkung des
Landschaftsbildes hoch. Dieser wird durch die vorgesehenen Pflanzbindungen und -
festsetzungen minimiert.

6.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Wahrung der im Bebauungsplan aufgefihrten MalRnahmen, sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

6.8 Auswirkungen auf die Wechselwirkungen der Schutzgiiter

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurden eine Reihe unterschiedlicher Wechselwirkungen
festgestellt. Mogliche Auswirkungen auf diese ergeben sich insbesondere durch Lebens-

raumversiegelung. Zusatzliche gravierende Beeintrachtigungen der Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgutern sind nicht zu erwarten.
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6.9 Zu erwartende erhebliche Umweltauswirkungen

Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung des Plans

Beeintrachtigungen**

2 |8
> c
Bau- und anlagebedingte Wirkungen* o e 2| 3 S
g |22 g | E |2
2 |< ©
2 |
Oberbodenentfernung, Bodenverdichtung XX
Versiegelung, Uberbauung, Teilversiegelung XX
Reliefveranderung (FlachengrdfRe, Aufmal, Einschnitte) X
Entnahmestellen, Abgrabungen (vgl. LBO) X
Lager, Deponien, Aufschittungen (vgl. LBO) X
Dammbauten, Uberbriickung X
Baustelleneinrichtung, Staub- u. La&rmentwicklung, Dampfe und Abgase X
\Vegetationsentfernung (Baumschicht) X
\Vegetationsentfernung (Krautschicht) X
Gewasser (Verlegung/Ausbau, Entfernung) X
Entwasserung, Verdolung von Graben und Wiesen X
Grundwasser (Stau, Absenkung,) Entwasserung X
Verschattung, Horizonteinengung X
Zerschneidung von Wald, Wiesen, Freiflachen, Sichtbezigen X
\Veranderung Mikroklima, Luft- und Windstau X
* Die Beurteilung erfolgt im Vergleich zum bestehenden Zustand
** Beeintrachtigungen: "mittel"- Verdacht auf erhebliche/nachhaltige Beeintrachtigung
"hoch" - hohe Wahrscheinlichkeit einer erheblichen/nachhaltigen Beeintrachtigung
"xx" - sehr hoch
Betriebsbedingte Wirkungen* Beeintrachtigungen™*
2 |&
2 c
g B2 5| & f
() @©
.
Lagern von Gutern und betriebsbedingten Abfallen X
\Verkehr: Erzeugung, Umlenkung X
Verkehr: OPNV Anbindung X
Deponie, Rotte X
Nahr- und Schadstoffeintrag X
Einbringung fremder Arten (Neophyten, Neozoen) X
Emissionen/Immissionen: Staube, Spurengase, Wasserdampf X
Emissionen/Immissionen: Abwasser, Abfall X
Emissionen/Immissionen: Erschitterungen, Larm X
Emissionen/Immissionen: Licht, Warme X
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7. Entwicklungsprognosen des Umweltzustands

7.1  Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Verlust von Teillebensraumen im Bereich Acker/Griinland/Feldhecken und Beeintrachtigung
der Uberwiegend hohen Bodenfunktionen durch zusatzliche Bodenversiegelung bilden die
ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen. Durch die geplante bauliche Veranderung
ergeben sich fir die Schutzglter Boden und Landschaftsbild voraussichtlich erhebliche
Beeintrachtigungen.

7.2 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsentwicklung der Zentralgenossenschaft wirden Bewirtschaftung und
Durchlassigkeit des Bodens sowie seine Bodenfunktionen und das Kleinklima in der
stdlichen Halfte MARKT weiterhin unverandert bleiben. Zufahrtsstralle und wassergebun-
dene Belage verbleiben als Vorbelastung. Die nérdliche Halfte des Plangebiets AGRAR ist
bereits zu Uber 90 % versiegelt.

8 Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des
Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Dies muss ebenso in der Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB erfolgen. Bei geplanten Siedlungserweiterungen sind auf der Grundlage der Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V. mit § 18 Abs. 1 BNatSchG Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Minimierung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Vermeidbare Beeintrachtigungen sind durch die planerische
Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren. Entsprechende Wertverluste der einzelnen
Schutzgiter sind durch geeignete Aufwertungsmallnahmen innerhalb des Gebiets
auszugleichen oder aulterhalb zu kompensieren.

8.1  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung nachteiliger
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung beinhalten eine mdglichst umweltschonende Ausgestaltung
des Eingriffs vor Ort. Sie werden flr die einzelnen Schutzglter ausgearbeitet und in den
Bebauungsplan tbernommen. Art und Umfang der Vermeidungsmaflnahmen wird von der
Gemeinde abwagend festgelegt. So sind aufgrund der bisherigen gewonnenen Ergebnisse
folgende Strukturen zu sichern:

a) Textliche Festsetzungen aus dem Bebauungsplan:

e schonender Umgang mit Grund und Boden

¢ Einbau von offenporigem wasserdurchlassigem Pflaster, zum Erhalt bestimmter Boden-
funktionen, wo technisch und nutzungsbedingt mdglich

¢ Nutzung vorhandener ErschlieRungstrassen (Zufahrt)

¢ Umfriedungszaune sind mit einer Bodenfreiheit von mind. 10 cm zu errichten, um Klein-
saugern eine Durchwanderung zu ermoéglichen. Sockelmauern sind nicht zugelassen.

e Extensive Begriinung aller Flachdacher bis 5° Neigung
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e Die Baumreihe entlang der ErschlieBungsstralle Pleuelhag soll wahrend der
Vegetationsperiode mdgliche Irritationen z. B. von Fledermdusen im Bereich der
Feldgehdlze minimieren.

e Vor Abriss oder umfangreichen Umbaumalnahmen sind die betroffenen Gebaudeteile
durch den Fledermausbeauftragten oder einen Sachverstandigen auf das Vorhanden-
sein von Quartieren zu untersuchen.

e Verwendung von Insektenfreundlicher Beleuchtung

b) Gesetzliche Grundlagen:
e Verbot des Einsatzes von Spritzmitteln in den 6ffentlichen und privaten Grinflachen,
o fachgerechtes Lagern und Transportieren von abgeschobenem Oberboden gemaf
DIN 18915 Blatt 2
e Verbot des Einbaus von Sickerschachtanlagen
e Baumfallungen/Rodungen auflerhalb der Brutzeit, von Oktober bis Februar
(§39 BNatSchG)

¢) Empfehlungen:

e Anstrich des weillen massiven Siloturms in gedeckten Farben und horizontalen Streifen
zur Verbesserung des Landschaftsbilds

e Breite Randeingriinung als Ubergang zur freien Landschaft und gute Durchgriinung

e Berlcksichtigung von klimatischen Wirkungen durch Verwendung heller Baustoffe,

Reduzierung der versiegelten Flachen, wo technisch und nutzungsbedingt méglich

(Wege und Stellplatze)

Beschattung von Gebauden durch Bepflanzung

Berucksichtigung der Grundsatze des solaren Bauens

Bertcksichtigung der Grundsatze des 6kologischen Bauens

Reduzierung von Erdmassenbewegung, moglichst ,Gleichgewicht* von Bodenabtrag

und Bodenauftrag

Anbringen von Nistkasten flir Vogel und Fledermause

¢ Vermeidung von Vogelschlag an groRen zusammenhangenden Glasflachen
Hinweise: Schweizerische Vogelwarte Sempach (www.vogelglas.info)

8.2 Geplante MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Ausgleichsmallnahmen sorgen im Plangebiet fiir die Behebung der nachteiligen
Eingriffsfolgen und werden durch die Gemeinde in Art und Umfang abwagend festgelegt.

8.2.1 Wasserretention (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Zum Ausgleich des Eingriffs in den Wasserhaushalt ist anfallendes unverschmutztes Dach-
und Oberflachenwasser in den Naturkreislauf einzuspeisen. Zum Ausgleich des Eingriffs in
den Wasserhaushalt findet die Retention zentral Uber zwei Versickerungsmulden statt. Das
gesamte Dachwasser wird in den daflir ausgewiesenen Flachen Uber eine mindestens 30 cm
starke belebte Bodenschicht zeitlich verzogert zurtiickgehalten und versickert. Bindige Boden
stellen ungunstige Bodenverhaltnisse fur eine Versickerung dar, die Ruckhaltung und
Verdunstung steht hier im Vordergrund. Ein Anschluss des Notuberlaufs an den nérdlich
verlaufenden Entwasserungsgraben ist vorzusehen.
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8.2.2 Private Griinflache G1

Im Bereich der vorhandenen Retentionsmulde (110 m?) wird im nordlichen Teil AGRAR eine
ca. 390 m? grofRe Griinflache festgesetzt. Das Geblisch feuchter Standorte (280 m?) ist zu
erhalten. In der Retentionsmulde soll die Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger Standorte
erhalten werden. Extensive Pflege, mit einmaliger Mahd im Jahr, mit Abfuhr des Mahgutes,
fihrt zu differenzierter Zusammensetzung der Vegetation. Die MalRnahme tragt zur
Verbesserung in den Schutzgltern Wasser, Boden und Landschaftsbild bei und erhdht
Artenvielfalt und Biotopqualitat. Die Flache ist als Ausgleichsflache Teil der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung.

8.2.3 Private Griinflache G2

Die einstige Ackerflache wird auf ca. 2.503 m? im nérdlichen, flacheren Bereich, als
Fettwiese mittlerer Standorte (PFG 5) angesat und gepflegt.

Extensive Pflege fihrt zu differenzierten Standortsverhaltnissen mit entsprechend
unterschiedlicher Zusammensetzung an Art und Zahl von Grasern und Krautern. Aufgrund
des vorhandenen hohen Nahrstoffangebotes im Boden ist die Wiese in den ersten 3 Jahren
dreimal im Jahr zu mahen, um eine Aushagerung zu erreichen. Eine zweimalige Mahd, mit
Abfuhr des Mahgutes und Unterlassung zusatzlicher Dingung soll das Entwicklungsziel
gewabhrleisten. Ein erster Schnitttermin sollte nicht vor dem 15. Juni erfolgen, da sonst
konkurrenzstarke Grasarten gefordert werden und die gewilinschte Entwicklung der Krauter
zurtickgedrangt wirde. Eine Aushagerung mit Reduzierung der Schnitthaufigkeit und
grolerer Artenvielfalt ist langfristiges Ziel. Die Anpflanzung von heimischen Hochstammen
erster Ordnung (PFG 1), bevorzugt Winterlinde wird entlang der Stralien festgesetzt.

Die Mallnahme tragt zur Verbesserung in den Schutzgitern Wasser, Boden und
Landschaftsbild bei und erhoht Artenvielfalt und Biotopqualitat. Die Flache ist als Ausgleichs-
flache Teil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

8.2.4 Private Griinflaiche G3

Das vorhandene Feldgehdlz (Biotop PFB 2, 1.600 m?) wird auf der nach Norden geneigten,
sudwestlich gelegenen Boéschungsflache um ca. 1.482 m? erweitert und im dstlichen Teil um
den gerodeten Bereich (160 m?) erganzt. Als Ersatz flr die beiden entfallenden
Geholzgruppen (430 m? und 190 m?), werden zwischen den beiden geplanten Gebauden
zwei Feldgeholze mit ca. 253 m? und 249 m? angepflanzt. Entsprechend den bestehenden
naturlichen Vorbildern entsprechen die Gehdlzarten der potenziell natirlichen Vegetation.
Die zusammenhangend bepflanzte Bdschung tragt zur Verbesserung in den Schutzgitern
Wasser, Boden und Landschaftsbild bei und erhéht Artenvielfalt und Biotopqualitat. Die
Flache ist als Ausgleichsflache Teil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

8.2.5 Private Griinflache G4

Am norddstlichen Rand des Plangebiets wird entlang der Bahnlinie auf Hohe des
gewachsenen Bodens eine Retentionsflache auf ca. 385 m? ausgewiesen, in der sich eine
Hochstaudenflur feuchter Standorte (PFG 6) durch Ansaht entwickelt. Die Artenzusammen-
setzung muss mindestens enthalten: Blutweiderich (Lythrum salicaria), Madesuf (Filipenula
ulmaria), Pfennigkraut (Lysimachia nummularia), Grof3e Bibernelle (Pimpinella major),
Sumpfscharfgarbe (Achilea ptarmica). Diese ist im zweijahrigen Turnus zu mahen. Auf
weiteren ca. 606 m? ist eine flachenhafte Vernassung mdglich. Da es sich um eine temporare
Vernassung handelt, wird als Ansaat eine Fettwiese mittlerer Standorte (PFG 5) vorgesehen.
Je nach Feuchtegrad werden sich auf den differenzierten Standorts-verhaltnissen
unterschiedliche Graser und Stauden entwickeln. Pflanzgebot, Pflege und Unterhaltung
orientieren sich an bestehenden natlrlichen Vorbildern und der potenziell natlrlichen
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Vegetation. Die Anpflanzung von 8 Schwarzerlen (PFG 2) wird festgesetzt. Die Fettwiese ist
2-schurig, unter Abfuhr des Mahgutes zu pflegen.

Die Malnahme tragt zur Verbesserung in den Schutzgitern Wasser, Boden und Land-
schaftsbild bei und erhdht Artenvielfalt und Biotopqualitédt. Die Flache ist als Ausgleichs-
flache Teil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

8.2.6 Private Griinflache G5

Entlang der Bahnlinie wird die bestehende grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation auf
die Flache der entfernten Gleise ausgedehnt (PFG 7, insgesamt 1.138 m?). Die schmale
Flache zieht sich entlang der Bahnlinie und reicht bis auf Hoéhe der Retentionsmulde. Es ist
davon auszugehen, dass das Samenreservoir in ausreichender Menge im Bereich des
Gleiskorpers zur Verfiigung steht. Sie kann der Vernetzung flir wandernde Arten dienen.
Eine temporare Mahd mit Abfuhr des Mahgutes tragt zur Verbesserung im Sinne der
Artenvielfalt des Bestands bei. Besondere PflegemalRnahmen sind darlber hinaus nicht
erforderlich. Die Flache ist als Ausgleichsflache Teil der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

8.2.7 Pflanzbindungen

Entsprechend der Darstellung im Malinahmenplan ist der Gehdlzbestand mit Pflanzbindung
zu erhalten und sein Fortbestand langfristig zu sichern. Bei einem Verlust sind fir den
Naturraum typische Geholzarten als Ersatz zu pflanzen.

Jegliche Veranderungen und sonstige Beeintrachtigungen, wie Aufschittungen und
Abgrabungen, Versiegelungen und Ablagerungen sowie die Nutzung als Parkplatz sind
innerhalb des Kronen-/Wurzelbereichs nicht zulassig.

PFB 1 Gebusch feuchter Standorte
PFB 2 Feldhecke mittlerer Standorte Biotop nach § 32 NatSchG
PFB 3 Hochstaudenflur sumpfiger Standorte

8.2.8 Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Gliederung des Plangebietes sowie zur Verbesserung des Landschaftsbilds, des
Siedlungsklimas und der 6kologischen Situation sind an den gekennzeichneten Stellen im
Grunordnungsplan Baume und Straucher zu pflanzen. Die Pflanzgebote tragen zu einer
Verbesserung des Siedlungsbilds bei und schaffen fir Tier- und Pflanzenarten neue
Lebensbereiche. Bei einem Totalausfall eines Baumes ist eine Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Geeignete Arten kdnnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.

Die Baumwahl (erste Ordnung/zweite Ordnung) kann auch aus der nachst héheren Ordnung
entnommen werden. Sie gilt als Mindestanforderung. Grol3kronige Baume sind mit einem
Stammumfang von mind. 18-20 cm, klein- bis mittelkronige mit einem Stammumfang von
mind. 14-16 cm zu pflanzen. Die Baumgruben sind mind. 2 x 2 x 0,60 m auszuheben, die
Sohle versickerungsfahig aufzulockern und die Baumgrube mit Oberboden zu verfillen.

Extreme Temperaturschwankungen aufgrund von Aufheizungen der Belage werden
abgepuffert, Stdube durch die Laubschicht zuriickgehalten, Sauerstoff produziert und die
Windstréomungen beginstigt.

8.2.8.1 PFG 1 Hochstamm 1. Ordnung

Entlang der ErschlieBungsstralen sind entsprechend Planeintrag 20 Hochstamme erster
Ordnung anzupflanzen. Zwischen den noérdlichen Teil AGRAR und dem mittleren Bereich
MARKT, ist ein Baum erster Ordnung, bevorzugt Winterlinde (Tilia cordata), anzupflanzen.
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Die Baume dienen der Verkehrslenkung, Durchgriinung der hohen Versiegelungsrate und
tragen zur Erhéhung der 6kologischen Vielfalt bei vgl. Ziff. 8.2.3.

8.2.8.2 PFG 2 Schwarzerle

In der offentlichen Grinflache G4 sind acht Schwarzerlen im Bereich der Wiese gemaf
Planeintrag zu pflanzen. |hr Standort kann frei gewahlt werden. Eine geeignete Auswahl ist
der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen vgl. Ziff. 8.2.5.

8.2.8.3 PFG 3 Feldhecke/Feldgehdlz

Anpflanzung von frei wachsenden heimischen standortgerechten Feldhecken bzw.
Feldgehdlzen innerhalb der Grunflache G 3 gemal® Grunordnungsplan. Die Anpflanzungen
sind dreireihig aufzubauen. Eine Mantelentwicklung ist auf den schattigen Seiten Uber das
Maly hinaus zuzulassen. Die Artenzusammensetzung muss sich an der Pflanzliste im
Anhang orientieren und mindestens 10 verschiedene Arten, beinhalten, 25% davon aus
Gehdlzen mit Stacheln sowie Wildobst, siehe auch vgl. Ziff. 8.2.4. und Pflanzraster im
Anhang.

Die MalRnahme erhdht durch weitere Gehdlzstrukturen den Biotopwert der Landschaft.

8.2.8.4 PFG 4 Heckenzaun

Anpflanzung von Heckenzaun auf ca. 230 m? zur dufReren Eingriinung entsprechend den
raumlich beengten Gegebenheiten. Eine geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang
zu entnehmen und muss der potenziell natirlichen Vegetation entsprechen.

8.2.8.5 PFG 5 Fettwiese
Die Wiesenflache in G2 ist mit einer Wiesenmischung der Auspragung ,Fettwiese mittlerer
Standorte“ gemal Pflanzenliste im Anhang anzusaen, vgl. Ziff. 8.2.3 und 8.2.5.

8.2.8.6 PFG 6 Hochstaudenflur
Die Entwicklung einer Hochstaudenflur sumpfiger Standorte ist wie im Griinordnungsplan
dargestellt durch Initialsaat anzulegen, vgl. Ziff. 8.2.5.

8.2.8.7 PEG 7 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation
Die Entwicklung der vorhandenen Vegetation entlang der Gleise ist wie im Grunordnungs-
plan dargestellt, entsprechend anzulegen, vgl. Ziff. 8.2.6.

8.2.8.8 PFG 8 Flachdachbegriinung
Alle Flachdacher mit einer Neigung bis 10 Grad sind extensiv oder intensiv zu begriinen.
Eine geeignete Auswahl kann der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.
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9 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen (Monitoring)

Planbedingte erhebliche Umweltauswirkungen werden, so wie oben dargelegt, insbeson-
dere durch Versiegelung und Uberbauung landwirtschaftlich genutzter Flachen erzeugt.
Daruber hinaus wird wertvoller Lebensraum fur Tiere und Pflanzen in Siedlungsnahe
zerstort. Hierbei sind die Schutzglter Tiere und Pflanzen sowie der Boden und das
Landschaftsbild besonders betroffen. Aber auch das Wasser und der Mensch sind im Focus
zu behalten.

Werden nun die in der Bebauungsplanung festgelegten Vermeidung-, Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen nicht oder nur unzureichend ausgefuhrt, konnte dies bei der
Realisierung des Baugebietes zu erheblichen Umweltauswirkungen flhren, die so nicht
vorgesehen waren. Um dies zu vermeiden soll die Durchfihrung dieser MalRnahmen
Uberwacht werden.

Die Ausflhrung von Ausgleichs- und ErsatzmafRinahmen wird durch die Gemeinde erstmalig
nach Abschluss der Baumafnahme und erneut nach weiteren 3 Jahren durch
Ortsbesichtigung Uberpruft. Darlber hinaus erfolgt eine Uberpriifung im Zuge der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans im Turnus von 10 Jahren.

10 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Eignung und Empfindlichkeit der Landschaftspotentiale wurde im Umweltbericht mit
Umweltprifung geman §§ 2 und 2a BauGB dargestellt.

10.1 Bewertungsmethoden

Eine verbindliche Methode zur Ermittlung der dkologischen Wertigkeit der Schutzgtter, zur
Quantifizierung der Eingriffsfolgen fur den Naturhaushalt und fir das Landschaftsbild und zur
Bemessung der Kompensationserfordernisse ist in Baden-Wirttemberg nicht vorgegeben.

Zur sachgerechten Beurteilung der Belange des Naturhaushaltes beim Schutzgut Arten
und Biotope, zur Nachvollziehbarkeit der Bewertungen und der vorgeschlagenen Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen und zur besseren Vergleichbarkeit von Entscheidungen hat
sich eine formalisierte Berechnungsmethode etabliert. Sie basiert auf der von der Lan-
desanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg herausgegebene Anleitung: “Bewertung
der Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung” - Abgestimmte Fassung von August 2005. Zudem erfolgt die Bilanzierung
der Eingriffe und des Ausgleichs in Anlehnung an die Okokonto-Verordnung vom Dezem-
ber 2010. Begleitend wird in dieser Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung eine verbal-
argumentative Bewertung vorgenommen.

Beim Schutzgut Boden erfolgt die Bewertung auf der Grundlage des von der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg herausgegebenen Leitfadens:
“Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsféhigkeit. Leitfaden fiir Planungen und Gestat-
tungsverfahren. Bodenschutz 23” und in Anlehnung an die ,Okokonto-Verordnung*

Die weiteren Schutzqgiiter Wasserhaushalt, Klima und Landschaftsbild werden verbal-
argumentativ bewertet.
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10.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Bewertung flr das Schutzgut Flora/Fauna erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-
Verordnung - OKVO.

10.2.1 Nordlicher Teil 1 -AGRAG-

Biotopwertliste / Feinmodul / Bestand

Nr. |Biotoptyp (Nr.) Feinmodul |Biotop | Fliche| Bilanz
-wert | m?= -wert
Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder moo-
35.41 riger Standorte 11-19-39 19 110 2.090
42.20 | Gebusch mittlerer Standorte 9-16-27 13 850 11.050
42.30 | Gebusch feuchter Standorte 14 -23-35 23 275 6.325
60.10 | Gebaude/Silos (4.135+1.484+669+465+56 m?) 1 1 6.809 6.809
Voéllig versiegelte Stralle oder Platz
60.21 (11.111+393 m?) 1 1 11.504 11.504
60.30 | Gleisbereich 2 2 118 236
60.50 | Verkehrsgrin 4 4 150 600
Summe 19.816 38.614
Biotopwertliste / Planungsmodul
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Planungs- | Bio- |Flache| Bilanz
modul top m? -wert
-wert
35 41 Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder moori- 11-19 - 25 19 110 2090
ger Standorte
42.30 | Gebusch feuchter Standorte 14 -23 - 35 23 275 6.325
44.30 | Heckenzaun 4 4 290 1.160
Von Bauwerken bestandene Flache?
60.10 | (1.484+669+642+56+842+149+2.024+691+642 1 1 7.199 7.199
m?)
Vollig versiegelte Stralle, Gehwege
60.21 (10.791+1.001 m?) 1 1 11.792 11.792
60.50 | Verkehrsgriin 6 6 150 900
Summe 19.816 29.466

Gegeniiberstellung der Biotopwertdifferenzen

Im Schutzgut Flora / Fauna
Die Differenz Bestand / Planung innerhalb des Plangebietes im Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften betragt

-9.148 Okopunkte

Im Schutzgut Tiere und Pflanzen entsteht ein Defizit, das Uber eine geeignete
Kompensationsmallinahme auszugleichen ist.
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10.2.2 Mittlerer Teil 2 -MARKT-

Biotopwertliste / Feinmodul / Bestand
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Feinmodul |Biotop |Flache| Bilanz
-wert | m%= -wert

Intensivwiese als Dauergriinland

33.61 (6.815+1.160 m?) 6 6 7.985 47.910

36.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwar- 12 -15- 35 15 832 12.480
mer Standorte

36.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 8-11-15 8 170 1.360

37.11 | Acker 4-8 4 3.960 15.840

41.10 | Feldgeholz 10 -17 - 27 17 1.600 27.200
Geblsch mittlerer Standorte

42.20 (190+430+354 m?) 9-16-27 13 974 12.662
Vollig versiegelte Strale oder Platz

60.21 (790+45+11 m?) 1 1 846 846
Wassergebundener Weg/Platz

60.23 (375+1.250 m?) 2-4 2 1.625 3.250

60.30 | Gleisbereich 2 2 250 500
Verkehrsgriin/Bankette

60.50 (230+184+1.670 m?) 4-8 4 2.084 12.660
Summe 20.326 130.384

Biotopwertliste / Planungsmodul
Nr. |Biotoptyp (Nr.) Fein- Biotop | Flache| Bilanz
Planungs- -wert m? -wert
modul

33.41 | Fettwiese mittlerer Standorte (2.503+606 m?) 8-13 13 3.109 40.417
Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder moori-

35.41 ger Standorte / Retentionsmulde 11-19-25 19 385 7.315

35.64 | Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 8-11 11 1.138 12.518

41.10 | Feldgehdlz (Bestandserhalt) 10-17 - 27 17 1.600 27.200

41.10 | Feldgehdlz (160+1.482 m?) 10-14-17 14 1.642| 22.988
Feldhecke mittlerer Standorte

41.22 (249+253 m?) 10-14-17 14 502 7.028

45.30 21+8 St. Einzelbdume 1. Ordnung heimischer

5 Arten PFG 1 auf Biotoptyp 33.41, STU 16 cm" = 3-6 6 (2.204) 13.224

76 cm.
Von Bauwerken bestandene Flache

60.10 (2.160+1.434 m?) 1 1 3.594 3.594

60.21 | Vollig versiegelte StralRe 1 1 8.356 8.356
Summe 20.326 | 142.640

) Stammumfang bei der Pflanzung 16 cm, zzgl. 60 cm innerhalb der Entwicklungszeit (25 J.)
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Gegeniiberstellung der Biotopwertdifferenzen

Im Schutzqut Flora / Fauna

Die Differenz Bestand / Planung innerhalb des Plangebietes im Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften betragt

+12.256 Okopunkte

Der Eingriff im Schutzgut Tiere und Pflanzen ist durch die Ausgleichsmalinahmen
kompensiert.

10.2.3 Teil 1 und Teil 2 -MARKT- und -AGRAR-

Im Schutzgut Flora/Fauna betragt, nach Abzug des Defizits aus dem Bereich AGRAR mit
-9.148 OP, der Uberschuss noch +3.108 Okopunkte.

47



Umweltbericht ,ZG-Areal, Gemeinde Mihlhausen-Ehingen 08.04.19
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen

10.3 Schutzgut Boden

Bilanzierung Schutzgut Boden

Grundlage: LUBW: Bewertung von BGden nach ihrer Leistungsféhigkeit. Leitfaden fiir Planungen und Gestattungsverfahren. Bodenschutz 23. Stand 02/2010
in Verbindung mit der Okokonto-Verordnung Stand 12/2010.

Tabelle 1: Flachenbilanz

Bestand AGRAG Bestand MARKT Planung AGRAR Planung MARKT Differenz
in m? in m? in m? in m? Ansatz in m?

Versiegelte Boden

StralRe/Hofflache - bituminds 11.504 846 11.792 8.356

Gebaude 6.809 7.199 3.594

Summe versiegelter Béden 18.313 846 18.991 11.950 +11.782
Teilversiegelte und teilweise versiegelte Boden

Wassergebundener Belag 1.625

Gleiskorper 118 250

Summe teilversiegelte und teilweise versiegelte Béden 118 1.875 0 0 -1.993
Nicht versiegelte Boden

Intensivwiese/Fettwiese 7.985 3.109

Ruderalvegetation 1.002 1.138

Acker 3.960

Feldgeholz/Feldhecke 1.600 3.744
Geblsch/Heckenzaun 1.125 974 565

Kleine Griinflachen 150 2.084 150

Hochstauden/Retentionsmulde 110 110 385
Summe nicht versiegelter Béden 1.385 17.605 825 1.800 -16.365
Gesamtsumme 19.816 20.326 19.816 20.326
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Tabelle 2: Bodenbewertung Bestand -AGRAR-

. Natiirliche Bo- | Ausgleichskorper | Filter und Puf- | Sonderstandort| Wertstufe Ge- Okopunkte Flachenanteil Okopunkte
Bewertungskla§sen fur Boden- | gen-fruchtbarkeit im Wasser- fer fiir Schad- | fiir natiirliche samt- je m? im Plangebiet
funktionen kreislauf stoffe Vegetation*) bewertung in m?
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 3 4 5 6 7 8 9

Nicht versiegelte Boden

Gebiisch 17 3" 3" 2,33 9,33 1.235 11.896

Kleine Grunflache/Bankette 1 3" 37 2,33 9,33 150 1.399

Versiegelte Béden

Gebaude 0 0 0 0 6.809 0

Verkehrsflachen 0 11.504

Teilweise versiegelte Boden

Gleiskorper 0 1 1 0,67 2,66 118 314

19.816 13.236

Sonstige 0 0 0 0
Summen 19.816 13.236

*) keine Berlicksichtigung, da maximal Wertstufe 3

™) Da keine Angaben zu dem (iberwiegend versiegelten Flurstiick zur Verfiigung stehen, werden die Werte des benachbarten Flurstiicks zugrunde gelegt
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Tabelle 2: Bodenbewertung Bestand -MARKT-
. Natiirliche Bo- | Ausgleichskorper | Filter und Puf- | Sonderstandort| Wertstufe Ge- Okopunkte Flachenanteil Okopunkte
Bewertungskla§sen fur Boden- | gen-fruchtbarkeit im Wasser- fer fiir Schad- | fiir natiirliche samt- je m? im Plangebiet
funktionen kreislauf stoffe Vegetation*) bewertung in m?
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Nicht versiegelte Béden
Intensivwiese 1 3 2,33 9,33 3.051 28.466
Acker, Feldhecke 3 3 3 3 12 13.778 165.336
Versiegelte Béden
Verkehrsflachen 0 0 0 0 0 805 0
Teilweise versiegelte Boden
Gleiskorper, wassergeb. Weg, Ru- 0 1 1 0,67 2,67 2.692 7.188
deralvegetation trockenw. Standorte
20.326 200.989
Sonstige 0 0 0 0
Summen 20.326 200.989

*) keine Berucksichtigung, da maximal Wertstufe 3
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Tabelle 3: Bodenbewertung Planung (Bebauungsplan) -AGRAR-

entspricht +/- 554 Okopunkten

. . | Natiirliche Bo- Ausgleichs- Filter und Puf- | Sonderstandort| Wertstufe Ge- Okopunkte je | Fliachenanteil Okopunkte
Bewertungsklassen fiir Bodenfunkti- den- korper im Was- | fer fiir Schad- | fiir natiirliche samt- m? im Plangebiet
onen fruchtbarkeit ser- stoffe Vegetation*) bewertung in m2
kreislauf
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 & 4 5 6 7 8 9

Versiegelte Béden

Gebaude 0 0 0 0 7.599

Verkehrsflachen 0 0 0 0 11.392 0

Nicht versiegelte Boden

Feldhecke, Hochstaudenflur, Verkehrs- 1 3 3 2,33 9,33 825 7.697

grin, Kleine Griinflachen

Summen 19.816 7.697
Okopunkte Planung 7.697
abzgl. Okopunkte Bestand -13.236

+/- [
Toleranz +/- 10 % des Ausgangswertes, Ausgleichsdefizit (- -5.539

*) keine Berlicksichtigung, da maximal Wertstufe 3

Im Bereich AGRAR wird bei den Gebauden kein Zusatzbonus fir Versickerungsleistung verrechnet, da diese an das bestehende System angeschlossen

bleiben.
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Tabelle 3: Bodenbewertung Planung (Bebauungsplan) -MARKT-
. . | Natiirliche Bo- Ausgleichs- Filter und Puf- | Sonderstandort| Wertstufe Ge- | Okopunkte je | Flachenanteil Okopunkte
Bewertungsklassen fiir Bodenfunkti- den- korper im Was- | fer fiir Schad- | fiir natiirliche samt- m? im Plangebiet
onen fruchtbarkeit ser- stoffe Vegetation*) bewertung in m?
kreislauf
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 & 4 5 6 7 8 9
Versiegelte Boden
Gebaude" 0 1 0 0,333 1,33 3.594 4.780
Verkehrsflachen 0 0 0 0 0 8.356 0
Nicht versiegelte Boden
Griinlandansaht, Hochstaudenflur, 1 3 3 2,33 9,33 1.138 10.618
Feldhecke, Fettwiese 3 3 3 3 12 6.853 82.236
Hochstaudenflur 3 3 3 12 4.620
Retention 0 1 0 1 4 385 1.540
Summen 20.326 99.174
Okopunkte Planung 99.174
abzgl. Okopunkte Bestand -200.989
_ [
Toleranz +/- 10 % des Ausgangswertes, Ausgleichsdefizit (-) 101.815

entspricht +/- 10.182 Okopunkten

*) keine Berucksichtigung, da maximal Wertstufe 3

) Versiegelte Flache mit Anschluss an Versickerungsflache bzw. Ableitung in Vegetationsflachen

Im Schutzgut Boden betragt das Defizit im Bereich MARKT -101.815 Okopunkte und im Bereich AGRAG -5.539 OP. Insgesamt ergibt dies ein
Defizit in Hohe von -107.354 OP. Schutzgutubergreifend wird der Uberschuss aus dem Schutzgut Flora/Fauna in Hohe von +3.108 OP ange-
rechnet. Es bleibt ein Defizit von -104.246 Okopunkten, das zu kompensieren ist.
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Tabelle 4: Bodenbewertung der KompensationsmafRnahmen
Bewertungsklassen fiir Natiirliche | Ausgleichs-| Filter und Sonder- Wertstufe Okopunkte | Flichenan- | Okopunkte
Bodenfunktionen Boden- korper im Puffer fur standort fiir Gesamt- je m? teil im Plan-
fruchtbarkeit Wasser- Schadstoffe natiirliche bewertung gebiet in m?
kreislauf Vegetation
Funktionserfiillung: 0 = keine, 1 = gering, 2 = mittel, 3 = hoch, 4 = sehr hoch
1 2 & 4 5 6 7 8 9
KompensationsmaBnahme OKM 18.1 (siche Anhang 2) 0
— Umwandlung von Hybridpappelbestand in Schwarzerlen-Bruchwald ,Eschenbiidt* Gemarkung Bii8lingen, Stadt Tengen-
Okopunkte Kompensation 0

abzgl. Okopunkte Ausgleichsdefizit

verbleibendes Ausgleichsdefizit (-)

Die Kompensationsmalinahme fuhrt zu keiner Aufwertung der Bodenfunktionen.
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11 Grunordnerische Vorschlage zur

11.1 Griinstruktur

Aufzeigen von MaRnahmen zur Verbesserung der Biotopqualitdt der &ffentlichen und
privaten Grundstlcke

An dieser Stelle sei die Aufwertung warmeliebender Biotope angeregt.

Durch geeignete Mallnahmen, wie z. B. das Anlegen von Stein- und Reisighaufen, Sand-
und Kiesflachen auch fir warmeliebende Arten und unter Beriicksichtigung einer extensiven
Pflege, kann an stidexponierten Stellen die Biotopqualitat u. a. fir Zauneidechsen verbessert
werden.

Naturnahe Garten-/Freianlagen bieten auf kleinstem Raum ein Mosaik unterschiedlichster
Lebensstatten:
o Hecken und Straucher als Verstecke fir Igel, Spitzmaus und Zaunkdnig
o Stein- und Reisighaufen sind beliebte Unterkinfte von Igeln, Nagetieren und
Kéfern
o Warme Sandflachen sind Sonnenplatze fir Reptilien
o Blumenreiche Wiesen und bliitenreiche Stauden bieten Schmetterlingen (z.B.
Tagpfauenauge, Zitronenfalte, Admiral), Kafern, Kleinsdugern und Végeln
Nahrungs- und Lebensraum
o alte Baume mit Astléchern und Spechthdhlen dienen Hohlenbritern als Nistplatz;
in den Hohlen finden als Folgearten auch Fledermause und Nagetiere
(Gartenschlafer) Unterschlupf
o Das Anbringen von Nistkasten fur Vogel und Fledermause verbessert die Qualitat
ihres Lebensraums und tragt positiv zum Artenschutz bei.

11.2 Siedlungsstruktur

Kellerausbau

Der Ausbau der Keller und Lichtschachte in wasserdichter Ausfiihrung wird empfohlen, da
Veranderungen im Stromungsverhalten des Grundwassers nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Es ist nicht gestattet, Sickerschachtanlagen zu installieren, um die Beschleunigung der
Oberflachenversickerung zu erreichen. Die potenzielle Gefahrdung einer Grundwasser-
verunreinigung ist zu hoch. Versickerung kann nur Uber eine belebte Bodenschicht erfolgen.

Fassadenbegriinung

Die Begrinung von Fassaden bietet die Mdoglichkeit den Anteil an Vegetation in der
Gemeinde zu erhéhen, ohne dass dadurch weitere Flachen zur Verfligung gestellt werden
mussen.

Je nach Art der Fassade kdonnen geeignete Kletterhilfen, wie Spanndrahte, Gitter, Seile oder
Stahlstdbe verwendet werden.

Die Beschattung besonnter Gebaudeteile mit Pflanzenwuchs verbessert zudem das Mikro-
klima. Durch das Luftpolster zwischen Blattern und Gebaudewand wird eine Verbesserung
der Warmedammung erreicht. Aus klimatischen Griinden ist es empfehlenswert, auf der
Slidseite des Gebaudes Laub abwerfende Kletterpflanzen einzusetzen, um auch im Winter
eine Erwarmung der Gebaudewand zu erhalten. Gleiches gilt fir Westwande. Nach Osten
exponierte Wande hingegen sollten mit immergriinen Pflanzen gegen die Witterung
geschutzt werden. Nordwande sollten grundsatzlich einen immergrinen Bewuchs erhalten.
Geeignete Arten kdnnen der Pflanzenliste im Anhang entnommen werden.
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Dachbegriinung

Bereits dunne Erdschichten eignen sich fur die teilweise Ruckgewinnung von okologisch
wirksamen Flachen. Durch die Begrinung von Dachflachen werden Lufttemperatur, Luft-
feuchtigkeit und Strahlungsverhaltnisse beeinflusst. Aber auch auf Staubkonzentration,
Regenwasserrickhaltung und Warmedammung wirkt sie sich positiv aus.

Beispiel

Ein 40 cm hoher Aufbau einer intensiven Dachbegriinung vermag ca. 150 I/m? Niederschlag
zu speichern. Durch die héhere Verdunstung begriinter Flachdachbauten wird auch die
relative Luftfeuchtigkeit beeinflusst. Das verwendete Substrat sollte mind. in einer Starke von
10 cm fir eine extensive Begrinung aufgebracht werden.

Verwendung finden sollten mdglichst Pflanzengesellschaften verwandter natirlicher Stand-
orte, z.B. Trockenrasen und Felsbandgesellschaften (siehe Pflanzenliste im Anhang).

Vermeidung von Dingemitteln und Torf

Zur Bodenverbesserung ist Kompost oder ein Guss aus angesetzter Pflanzenjauche besser
geeignet, als der Einsatz chemischer Dingemittel.

Auf die Verwendung von Torf sollte génzlich verzichtet werden, da die Hochmoore durch den
Abbau stark gefahrdet sind und viele vom Aussterben bedrohte Tier- und Pflanzenarten nur
dort ihren Lebensraum finden.

11.3 Verkehr

Erschlieung
Die Hohe der Fahrbahn zu Vegetationsflachen ist so auszubilden, dass auch Kleinsauger,

Reptilien und Insekten die StralRen passieren kdénnen.

Parkplatze
(§9 Abs. 1 Nr. 11i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Parkflachen sind so anzulegen, dass die Wasserdurchlassigkeit des Bodens gewahr-
leistet bleibt. Belage mit einer Einsaat aus Magerrasen z.B. Schotterrasen und Rasen-
pflaster sind besonders geeignet.

Verkehrsfldchen

Die ErschlieBung innerhalb der Grundstucke ist, wo nutzungsbedingt moglich, in Form
wasserdurchlassiger Beldge oder Pflaster auszufihren und das Oberflachenwasser in die
Vegetationsflachen abzuleiten.

Beleuchtung
Auf eine insektenfreundliche StralRenbeleuchtung ist zu achten.
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12 Bedenken und Anregungen aus der fruhzeitigen Beteiligung

von Offentlichkeit und Behorden
hier: umweltrelevante Stellungnahmen

12.1 Bedenken und Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit (14.04. — 29.04.2016)
Informationsveranstaltung (13.04.2016)

Stellungnahmen der Biirger

Anregungen und Hinweise Abwigung des Gemein-
derates
Burger

Von den Blrgern wurden keine umweltrelevanten Anregungen und
Hinweise vorgetragen.

12.2 Bedenken und Anregungen aus der vorgezogenen Beteiligung der
Behorden und Trager offentlicher Belange (07.04. — 09.05.2016)

Anregungen und Hinweise Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz — Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Einschrankung nach Art des Einzelhandels sowie
Hinweis auf Einschrankung glanzender Dachein-
deckungen Beim aktuellen Verfahrensschritt handelt es

Vorab bitten wir zu beachten, dass Anderungen im Bauleit- sich um die ,frihzeitige, Unterrichtung der
planverfahren grundsatzlich eine erneute Offenlage und eine | Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. der

erneute Beteiligung der Trager dffentlicher Belang erfordern. | Behorden nach § 4 Abs. 1 BauGB, der im
Verfahren stets eine offentliche Auslegung

nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2
BauGB folgt.

Grundsatzlich regen wir an eine Einschrankung welche Ein- Eine Einschrénkung der Sortimente von Ein-
zelhandelsbetriebe im Einzelnen im Plangebiet zuléssig sind | zelhandelsbetrieben macht nur Sinn, sofern

zu erwagen. Daruber hinaus weisen wir erneut darauf hin, ein auf die Gemeinde abgestimmtes Einzel-
dass grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebie- handelskonzept existiert, das Vorgaben zur
ten grundsatzlich ausgeschlossen sind. Stérkung der zentralortlichen Versorgungs-

funktion macht. Da in Muhlhausen jedoch kei-
ne Einzelhandelszentralitat im Ortszentrum
besteht und der Einzelhandel fiir die Entwick-
lung des Ortszentrums leider keine entschei-
dende Rolle mehr spielt, ist eine Einschran-
kung nicht vorgesehen.

In Bezug auf die ortlichen Bauvorschriften regen wir eine | Mit Absicht wurden im Rahmen der Festset-
Uberpriifung der Festsetzungen des Punkt 1.2 an. Hierin | zung eines Gewerbegebiets die GroRe des
werden glanzende Materialien als Dacheindeckung ausge- | Einzelhandelbetriebs auf kleinflachigen Ein-
schlossen, gleichzeitig aber Anlagen zur Energiegewinnung | zelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache
(z. B. Solaranlagen, Photovoltaik) gewlinscht, diese sind | von 800 m? (Urteil vom 24.11.2005 — BVerwG
i.d.R. ebenfalls aus glanzenden Materialien. Hier besteht ein | 4 C 10.04) beschrankt.

gewisser Widerspruch. Beschlussvorschlag:
In Ziffer 1.2 der Ortlichen Bauvorschriften wird

der Satz ,Glanzende Oberflachen der Dach-
haut sind nicht zulassig.“ Gestrichen.
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Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz — Kreisbrandmeister(in)

Keine Belange

Nach summarischer Priifung der eingereichten Unterlagen
zum Bebauungsplanverfahren ,ZG-Areal” sind die feuer-
wehrtechnischen Belange offenkundig eingehalten. Die Ein-
zelheiten hierzu sind im Bauantragsverfahren festzulegen.

Keine Bedenken und Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwigung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz — Abfallrecht und Gewerbeaufsicht

Lagermengen im Rahmen der Stoérffallverordnung

Die ZG Raiffeisen-Gruppe betreibt im Plangebiet eine Anla-
ge zur Zwischenlagerung, zum Umschlag und zur Trock-
nung von Schuttgitern, sowie einen Baustoffhandel. Nach
einem GroRbrand im Markt im Januar 2015 sollen die Ge-
schaftsbereiche neu geordnet werden. Unter anderem ist
eine Erweiterung der Lager- und Umschlagkapazitaten in
den Geschéaftsbereichen Agrar vorgesehen. Das Plangebiet
soll gemal § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und
Abs. 6 BauNVO als ,eingeschranktes Gewerbegebiet* hin-
sichtlich der Nutzungseinschrankung und nicht aus Larm-
immissionsgriinden ausgewiesen werden.

Aus den uns unabhangig vom Bebauungsplanverfahren vor-
liegenden Unterlagen zu den Planungen zum Lager der ZG
Raiffeisen geht hervor, dass dieses Lager der Storfallver-
ordnung unterliegt. Ein Storfallbetrieb wurde in den Unterla-
gen zum Bebauungsplanverfahren jedoch bisher nicht the-
matisiert.

Storfallbetriebe des Landkreises Konstanz liegen in der Zu-
standigkeit des Regierungsprasidiums Freiburg, welches im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gebeten wurde eine
Stellungnahme zum Bebauungsplan abzugeben und darin
ggf. auf die Storfallproblematik hinzuweisen.

Sollte entgegen der vorliegenden Planung der ZG Raiffeisen
kein Storfallbetrieb realisiert werden und folglich die Zustan-
digkeit wiederum beim Landratsamt Konstanz liegen, geben
wir in unserer Zustandigkeit eine abschlieBende Stellung-
nahme ab.

Der Sachbereich wurde aufgefordert eine
Stellungnahme zu den Unterlagen des Be-
bauungsplans mit Stand vom 14.03.2016 ab-
zugeben. Zu diesem Zeitpunkt waren die ge-
planten Lagermengen auferhalb einer Gren-
ze, die eine Uberpriifung nach Stérfallverord-
nung notwendig machen. Der Gemeinderat
Muhlhausen-Ehingen hat keine Beschlisse
zu anderen Lagermengen gefasst, so dass im
Rahmen der Bedenken und Anregungen ei-
gentlich keine ,anderweitig vorliegenden Un-
terlagen zu bertcksichtigen sind.

Im Rahmen der Vorbereitung eines immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens zur Lagerung von Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln hat der Vorhabentrager
ZG-Raiffeisen die Auswirkungen von erhéh-
ten Lagermengen gutachterlich untersuchten
lassen. Die begutachteten Mengen von 500 t
Dingemitteln und 370 t Pflanzenschutzmitteln
Uberschreiten die Mengenschwelle fiir giftige
und sehr giftige, sowie fiir brandférdernde
Stoffe. Demnach wiirde eine derart grof3e La-
germenge der Storfallverordnung (Grund-
pflichten nach § 4 BImSchV) unterliegen. Im
Sinne des § 50 BImSchG unter Berlicksichti-
gung der Empfehlungen des Leitfadens KAS
— 18 ,Empfehlung fir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach Stoérfallverordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*
kommt das Gutachten des TUV-Siid zum Er-
gebnis, dass der angemessene Sicherheits-
abstand zwischen der Lagerhalle fiir Diinge-
und Pflanzenschutzmittel der ZG Raiffeisen
eG und den benachbarten schutzbediirftigen
Nutzungen mindestens 147 m fiir das Szena-
rios ,Freisetzung toxischer Gase infolge eines
Entstehungsbrandes mit Pflanzenschutzmit-
teln betragen muss. Dieser Abstand ist zu
allen schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld
gegeben.

Ausgangspunkt der Bauleitplanung war die
Schaffung von Baurecht fur die insbesondere
gewerblich genutzten Bereiche des ZG-Areals
mit der Anforderung eine angemessene Wei-
terentwicklung des Standorts zu erméglichen.
Die Ausweisung eines Gewerbegebiets ging
deshalb einher mit der Begrenzung des St6-
rungsgrads Larm und anderer Immissionen
auf Betriebe, die in einem Gewerbegebiet zu-
I18ssig sind und mit der Vertraglichkeit bzw.

57




Umweltbericht ,ZG-Areal’, Gemeinde Mihlhausen-Ehingen
Freiraumplanung Beate Schirmer, Hilzingen

08.04.19

Rucksichtnahme auf die Nutzungen im nahe-
ren und weiteren Umfeld. Grundsatzlich wur-
den deshalb besonders gefahrliche Betriebe

(Industriebetriebe) mit einer hohen Stéranfal-
ligkeit ausgeschlossen.

Nach eingehender Prifung und in Absprache
mit der Gemeindeverwaltung soll am Standort
Muihlhausen kiinftig lediglich eine Lagermen-
ge unter den Schwellenwerten fiir Lager nach
Storfallverordnung vorgesehen werden. Die
nebenstehenden und nachfolgenden Erlaute-
rungen und Informationen sind deshalb groR-
tenteils obsolet, dienen aber der Anschauung
der Konsequenzen aus weitreichenderen
Festsetzungen.

Es wird auch auf die Bedenken und Anregun-
gen des Regierungsprasidiums Freiburg ver-
wiesen.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Kreisarchéologie

Einbeziehung bei Untersuchungen/Schiirfen

Aus fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Der Hinweis
auf mogliche archaologische Bodenfunde in den textlichen
Festlegungen zum o.g. Bebauungsplan ist korrekt. Obwohl
das Gelande bereits zu groRReren Teilen Uberpragt ist, kon-
nen archaologische Bodenfunde in den derzeitigen Acker-
/Wiesenflachen nicht ausgeschlossen werden. Wir bitten um
Einbeziehung der Kreisarchaologie bei evtl. geplanten bo-
denkundlichen Untersuchungen/Schiirfen.

Die Einbeziehung der Kreisarchaologie ist
ausfuhrlich in den Textlichen Festsetzungen
Ziffer C Nr. 2 geregelt.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Landwirtschaft

Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutz-
flache und méglichst Verzicht auf Umwandlung
von Acker in Griinland zur Kompensation

Nach einem Grol3brand der ZG-Gebaude im Jahr 2015 sol-
len die Geschaftsbereiche neu geordnet werden und zu die-
sem Zweck o0.g. Bebauungsplan aufgestellt werden. Der
Geltungsbereich umfasst ca. 4 ha und gliedert sich laut
Planunterlagen in die Bereiche Agrar und Markt. Daran an-
grenzend befinden sich die dazugehdrigen Werkstatten. Der
Teil Agrar ist bereits fast vollstdndig versiegelt, der Bereich
Markt wird noch Uberwiegend landwirtschaftlich (sowohl als
Intensivgriinland wie auch als Ackerflache) genutzt.

Der Eingriff durch die geplante Nutzung kann nicht vollstan-
dig innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden.
Deshalb sind zusatzliche ErsatzmaRnahmen auRerhalb des
Gebietes erforderlich. Wir bitten bereits im Vorfeld darum,
auf eine Inanspruchnahme von hochwertiger Ackerflache fir
Ausgleichsmaflinahmen moglichst zu verzichten.

Seitens des Amtes fiir Landwirtschaft bestgehen aufgrund
des geringen Umfangs keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen die Aufstellung des o0.g. Bebauungsplans.

Eine abschlielende Stellungnahme ist erst nach Bekannt-
gabe der externen KompensationsmalRnahmen maglich.

Im Stadtebaulichen Vertrag zwischen Ge-
meinde und Vorhabentrager wurde geregelt,
dass der Vorhabentrager die notwendigen
Ersatzmalinahmen auerhalb des Plange-
biets durch handelbare Okopunkte kompen-
sieren muss. Um das Defizit auszugleichen,
erwirbt die ZG von der Stadt Tengen die er-
forderlichen Okopunkte.

Beschlussvorschlag:

Ziffer 8 der Textlichen Festsetzungen wird wie
folgt erganzt:
KM1 — Umwandlung eines Hybrid-

Pappelbestands in Erlenbruchwald
Flurstick Nr.:  wird nachgetragen

Gewann : Eschenbuidt
Gemarkung :  BURlingen
Eigentiimer :  Stadt Tengen
MafRnahmenbeschrieb:

Umwandlung eines Hybrid-Pappelbestands in
Erlenbruchwald, auf Gemarkung Bif3lingen,
mit der Anlage eines naturnahen Stillgewas-
sers von ca. 1.200 m2. Die herangezogene
Flache ist Teil einer Kompensationsmalfinah-
me im gewann Eschenbiidt und bereits um-
gesetzt. Die Stadt Tengen verpflichtet sich
Uber die nachsten 25 Jahre, dieses Entwick-
lungsziel zu erreichen.
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Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Naturschutz

Schutz von Feldhecke, Beriicksichtigung eines
Korridors des Biotopverbunds mittlerer Standorte

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsteils Mihlhausen und
sudlich der Bahnlinie Singen-Stuttgart

Zum Umweltbericht im Rahmen der Begrindung zum Be-
bauungsplan ist auszufiihren:

1. Biotopschutz nach § 30 BNatSchG:
Auf der zu Uberplanenden Flache befindet sich eine als
Biotop geschiitzte Feldhecke ,Feldgehdlz nordlich von
Mihlhausen® (Biotop Nummer 181183350437). Nach
§ 30 Abs. 1 und Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) sind Handlungen, die zu einer Zerstorung
von Biotopen flihren kénnen, verboten. Dieses Verbot
umfasst nach § 30 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG auch die
nach § 32 Abs. 2 Nr. 6 des Landesnaturschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg geschiitzten Feldhecken. Die Ge-
meinde plant die o.a. Feldhecke im Plangebiet bestehen
zu lassen.

Ein Belassen der geschiitzten Feldhecke im Plangebiet wird
aus folgenden Griinden seitens der Unteren Naturschutzbe-
hérde kritisch gesehen:

1. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Biotopschutzes
kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten die Bio-
topflachen bestehen bleiben, kann die angestrebte
Uberbauung des Gelandes mit seinen zugelassenen
Nutzungen negative Entwicklungen auf die geschitzte
Feldhecke bzw. deren Erhaltungszustand zur Folge ha-
ben.

2. Beim vorliegenden Biotoptyp ,Feldhecken* ist der be-
sondere Biotopschutz nach § 33 Abs. 1 Nr. 4 Landesna-
turschutzgesetz Baden-Wirttemberg nur auf die ,freie
Landschaft” beschrankt. Das heiflt im Umkehrschluss,
dass der Biotopschutz im Innenbereich dann entfallen
wirde.

Fir die Untere Naturschutzbehérde ware die geanderte Ab-
grenzung des Bebauungsplangebietes dergestalt, dass das
Biotop auf3erhalb dieses Gebietes lage, die bestmdgliche
Lésung zum Schutz des Biotops.

2. Biotopkartierung nach LUBW Kartendienst:

Laut LUBW Kartendienst ist im Bereich des zu Giberplanen-
den Gebietes ein Korridor fiir den Biotopverbund fiir mittlere
Standorte eingezeichnet. Die Untere Naturschutzbehdérde
vermisst im Umweltbericht eine Auseinandersetzung mit
dieser Problematik.

3. Bilanzierung Schutzgut Boden (s. Seite 45 ff. des Um-
weltberichts):
Nach Ricksprache mit dem Referat ,Untere Wasserbehor-
de/Bodenschutz” sind die Bodenwerte nicht korrekt ermittelt
worden, was zur Folge hat, dass der Eingriff in das Schutz-
gut ,Boden* nicht richtig bewertet wurde. Fiir das sich neu
ergebende, auszugleichende Defizit im Bereich des Schutz-
gutes ,Boden” sind von daher noch konkrete externe Kom-
pensationsmaflinahmen zu benennen.

Hierzu bedarf es einer Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehorde.

Eine abschlielende Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehérde zum Bebauungsplan ,ZG-Areal” kann erst

Das Biotop und dessen Erhaltung ist auch
weiterhin durch den Bebauungsplan gegeben.
Die geplante Bebauung halt ausreichend Ab-
stand zum Biotop, so dass eine Beeintrachti-
gung nicht prognostiziert werden kann.

Stellungnahme zu Biotop:

Feldhecken sind unter § 33 Absatz 1 Nr. 4
NatSchG in Verbindung mit Anlage 2 ge-
schutzt. Hier sind unter 4.1 Feldhecken und
Feldgeholze im Rahmen der landesrechtli-
chen Biotoptypen definiert. Unter ,freie Land-
schaft” im Sinne von Absatz 1 Satz 1 Nr. 4,
werden gemal § 33 Absatz 2 BNatSchG,
samtliche Flachen aulierhalb besiedelter Be-
reiche verstanden. Dies entspricht nicht zwin-
gend der planungsrechtlichen Situation. Wah-
rend eine Feldhecke z. B. zwischen zwei Ge-
bauden einer Hofstelle nicht geschitzt ist, ist
dieser Schutz in einem Bebauungsplan auf
einer unbebauten Flache gewahrleistet, ob-
wohl sich diese faktisch im Innenbereich be-
findet. Der Bebauungsplan sieht in rdumlicher
Nahe zur Feldhecke keine Baufenster vor,
noch eréffnet er die Méglichkeit, Nebenanla-
gen zu errichten. Durch die Festsetzung als
Pflanzbindung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB, in Verbindung mit einer Erganzungs-
pflanzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB,
wird der Erhalt, verbunden mit entsprechen-
den Auflagen gemaf Biotopbeschreibung,
nachhaltig gesichert und eine mogliche Be-
eintrachtigung vermieden.

Der VGH Baden-Wiirttemberg hat sich im
Beschluss vom 12.03.2013 - 3 S 954/12 mit
diesem Thema befasst und kommt zum Er-
gebnis, dass Feldgeholze nicht deshalb aus
dem Anwendungsbereich des § 33 Abs. 1 Nr.
6 NatSchG herausfallen, weil sich die Grund-
stlicke im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans befinden und dieser eine Bebauung der
Grundstlicke vorsieht. Entscheidend ist viel-
mehr allein, ob die Grundstlicke aul3erhalb
oder innerhalb des besiedelten Bereichs lie-
gen. Das Gericht kommt zum Ergebnis, dass
sich Feldhecken am Rand der Ortslage an
den sich ein jedenfalls weitgehend unbebau-
ter Bereich anschlie3t nach den maflgeben-
den tatsachlichen Verhaltnissen zur freien
Landschaft im Sinne des § 14 Abs. 1 Nr. 3
NatSchG gehoren.

Beschlussvorschlag zu Biotop:
1  Der Geltungsbereich wird nicht gedndert.

2 Die Textlichen Festsetzung Ziffer 7.5 -
Grinflache G3 wird wie folgt erganzt:

Innerhalb der Griinflache befindet sich
das Biotop Nr. 181183350861 Feldgehélz
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nach entsprechender Uberarbeitung des Umweltberichts
erfolgen.

nérdl. Miihlhausen-Ehingen.

3 Indie Textliche Festsetzung wird eine

zusatzliche Ziffer 7.3 eingeschoben:

7.3 Biotop Feldhecke

Das Biotop Nr. 181183350861 Feldgehdiz
nérdl. Miihlhausen-Ehingen befindet sich
innerhalb des Geltungsbereichs. Entspre-
chend dem Urteil des VGH Baden-
Wiirttemberg mit Beschluss vom
12.03.2013 - 3 S 954/12 wird der Bereich
des Biotops als Ortsrandlage eingestuft
und gehért somit im Sinne des § 14 Abs.
1 Nr. 3 LNatSchG zur freien Landschaft.
Das Biotop hat deshalb den Schutzstatus
nach § 33 Abs 1. Nr. 4 NatSchG.

4. Die Umgrenzungslinie des Biotops wird

gem. PlanzV in Symbol 13.3 geandert

5. Der Umweltbericht wird um die Erlaute-

rung erganzt

Beschlussvorschlag zu Biotopverbund:

Der Umweltbericht wird um nachfolgende Er-
lauterung zum Biotopverbund erganzt:

Die Biotopverbundplanung des Landes stellt
Uber Suchraume eine Vernetzung zu Kernfla-
chen und deren Kernrdume dar. Bebaute Fla-
chen werden hierbei ausgenommen. Hieraus
ergibt sich die Darstellung im Biotopverbund
mittlerer Standorte, deren erweiterter Such-
raum bis 1 km, zwischen den beiden bebau-
ten Flachen ZG-AGRAR und ZG-
WERKSTATTEN verlaufen als auch nord-
westlich, zwischen ZG-AGRAR und der Diet-
furtmiihle. Vom Sickerberg aus, auf Weiter-
dinger Gemarkung, wird Uber einzelne Streu-
obstbestande an die nérdlich verlaufende Aue
des Saubachs, zwischen Ehingen und Muhl-
hausen, angebunden. Die Stral3entrasse der
L 191 und die Bahnlinie queren bereits den
Suchraum. Trotz der geplanten Bebauung mit
ZG-MARKT, zwischen den beiden bereits be-
bauten Bereichen, wird dem Ziel der Bio-
topvernetzung mittlerer Standorte Raum ge-
geben. Am sudlichen Rand wird das beste-
hende Feldgehdlz um ca. 1.480 m? erganzt
und die Ackerflache in ca. 2.500 m? Fettwiese
umgewandelt. Zwei Gehdlzinseln von insge-
samt 500 m? setzten die Verbindung bis zur
Bahnlinie fort. An diese schlief3t sich eine
Versickerungsflache, mit weiterer Fettwiese,
von ca. 600 m? an. Alle Anpflanzungen wer-
den baurechtlich festgesetzt und mit dem
entsprechenden Planzeichen gesichert.

Stellungnahme Bilanzierung Schutzgut Bo-
den:

Siehe Stellungnahme zum Sachbereich Was-
serwirtschaft und Boden — Fachbereich Bo-
den

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Nahverkehr und StraRen

Keine Bedenken
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Kreisstralen sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Die
Landesstraflte L 191 wird durch das Vorhaben nur indirekt
Uber die bestehende ErschlieRung betroffen. Unsere Stel-
lungnahme wird in Bezug auf die L 191 lediglich im Hinblick
auf Zufahrten, auf die Verkehrssicherheit und auf die Nut-
zung der Landesstralle abgegeben.

Die Stellungnahme beziiglich eventuellen Planungen
und/oder anderen stral’enrechtlichen Belangen ist beim Re-
gierungsprasidium Freiburg einzuholen.

Das Plangebiet grenzt im Einmindungsbereich des Er-
schliefungswegs Bleuelhag, Fist. Nrn.: 4404 und 4413 an
die 20 m Anbauverbotszone gemaR § 22 Abs. 1.1a Stra-
Rengesetzt von Baden-Wirttemberg. Malnahmen in der
Anbauverbotszone sind nicht geplant, daher ist hier aus
fachlicher Sicht nichts zu veranlassen.

Der ErschlieBungsweg Bleuelhag ist verkehrssicher ausge-
baut und wurde bisher bereits als Zufahrt von der Landes-
stralle zur ZG genutzt. MaBnahmen an der ErschlieBung
sind daher zurzeit nicht erforderlich.

Ein Passus uber Werbeanlagen wurde aufgenommen. Wir
weisen darauf hin, dass in der Anbauverbotszone bzw. au-
Rerhalb des Plangebietes keinerlei Werbung oder Werbean-
lagen gestattet werden.

Wenn mit dem Plangebiet der im Bebauungsplan dargestell-
te Abstand zur Landesstralle eingehalten wird bestehen kei-
ne Einwendungen gegen das Vorhaben.

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Bodenbewertung im Rahmen der Versickerung,
Verrechnung der StraBenflache

Gegen die Planungen bestehen keine Einwande. Eine ab-
schlieffende Beurteilung der Planung ist derzeit noch nicht
moglich (siehe Bodenschutz).

Abwassertechnik

Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt
Konstanz, Untere Wasserbehérde, abzustimmen. Entspre-
chende Planunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn vor-
zulegen.

Altlasten

Die Bestandsflachen (ZG-Areal) werden im Bodenschutz-
und Altlastenkataster geflihrt. Bodenkontaminationen kdén-
nen dort aufgrund der Altlastrelevanz (EV-Tankstelle,
Brandschaden) nicht ausgeschlossen werden. Samtliche
Tiefbauarbeiten sind gutachterlich begleiten zu lassen.

Bodenschutz

Landratsamt Konstanz -Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Keine Bedenken und Anregungen

Beschlussvorschlag:

In Ziffer C der Textlichen Festsetzungen wird
eine weitere Nr. 3 aufgenommen:

3. Altlasten

Aufgrund des Brandfalles auf dem Grund-
stiick Flurstiick Nr. 4412 und der EV-
Tankstelle wurde diese Fléche als Verdachts-
flache eingestuft. In Teilbereichen des
Grundstticks ist mit entsorgungsrelevanten
Verdnderungen zu rechnen. Bei Erd- und
Aushubarbeiten kann das anfallende Aus-
hubmaterial méglicherweise nicht frei verwer-
tet werden. Die Entsorgung ist im Vorfeld
mobglicher Arbeiten mit dem Landratsamt
Konstanz abzustimmen. Sémitliche Tiefbauar-
beiten sind gutachterlich zu begleiten.
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Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einem Ein-
griff in das Schutzgut Boden. Dem Bestand von 15.078
Okopunkten im Teilbebauungsplan Agrar und 208.500 OP
im Teil-Bebauungsplan Markt stehen in der Planung

-6.283 OP im Teilbebauungsplan Agrar und -114.106 Oko-
punkte im Teilbebauungsplan Markt gegeniiber. Damit ent-
steht durch die zuséatzliche Versiegelung ein verbleibender
Eingriff von 120.389 Okopunkten. Der entstehende Eingriff
ist durch geeignete KompensationsmafRnahmen auszuglei-
chen, die noch zu benennen, zu bilanzieren und in dem Be-
bauungsplan festzuschreiben sind.

Die Anderungen des Ausgleichsdefizites setzen sich folgen-
dermafien zusammen:

Teilbereich Agrar:

Die Anrechnung der versiegelten Gebaudeflachen
mit Anschluss an Versickerungsanlagen wird nicht
anerkannt. Das anfallende Niederschlagswasser
wird gréBtenteils direkt in den Vorfluter eingeleitet.
Laut BK 50 des LGBR ist die Wasserdurchlassigkeit
des anstehenden Bodens gering. Das an die Feld-
hecke angrenzende Grundstiick der Flurstlicks-
nummer 4405 ist mit der Gesamtbewertungszahl
.2,67“ bewertet.

Teilbereich Markt:

Im Bestand sind in ,Teilweise versiegelte Boden® die
Verkehrsflachen mit enthalten. Die Anrechnung der
versiegelten Gebaudeflachen mit Anschluss an Ver-
sickerungsanlagen wird nicht anerkannt. Laut BK 50
des LGBR sind anstehende Béden im Bereich des
Bebauungsplans nur gering sickerfahig. Versicke-
rungsflachen sind Abgrabungen. Der verbleibende
Restboden wird laut ,Heft 24 — Das Schutzgut Bo-
den in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*
mit der Wertstufe ,1“ angenommen.

Grundwasserschutz, Wasserversorgung, Oberirdische Ge-
wasser

Dem Vorhaben stehen keine fachtechnischen Belange ent-
gegen. Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

In der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung*
der LUBW wird unter Ziff. 5.1 Vermeidungs-
und MinimierungsmaRnahmen unter ,Bau-
werke und bauliche Anlagen®, die Versicke-
rung von Niederschlagswasser aus einer ver-
siegelten Eingriffsflache in Versickerungs-
mulden, aufgrund der Versickerungsmaglich-
keit, bei der Funktion ,Ausgleichskdrper im
Wasserkreislauf‘ mit der Bewertungsklasse 1
eingestuft. Dieser Grundsatz wurde in der
Bilanzierung berucksichtigt. Im B-Plan sind
385 m? + 110 m? Versickerungsflache ausge-
wiesen. Ein Notlberlauf sorgt lediglich bei
extremen Regenereignissen fiir den Wasser-
abfluss. Die Arbeitshilfe spricht ausdriicklich
von versiegelter ,Eingriffsflache” und unter-
scheidet hier nicht zwischen Dach- und Be-
lagsflachen. Thr Anwendungsbereich umfasst
die naturschutzrechtliche und die baurechtli-
che Eingriffs- wie auch die Okokontoregelung.
Die Erfahrung hat gezeigt, dass selbst nur
gering sickerfahige Bdden Versickerungsei-
genschaften aufweisen, wenn ausreichend
Flache zur Versickerung zur Verfligung ste-
hen.

Das Flurstiick Nr. 4405 liegt auRerhalb des B-
Plans, stdlich angrenzend und wurde nicht in
der Bilanzierung beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird aufgenommen und die
Versickerungsflache im ZG-MARKT, mit 385
m? mit der Bewertungsklasse 1 eingestuft.
Dies ergibt eine rechnerische Erh6hung des
Defizits um -4.108 Okopunkte. Im Bereich
AGRAR wird keine Anderung vorgenommen,
da hier die Flache im Bestand bereits vor-
handen und in der Planung unverandert
bleibt.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird im
Umweltbericht angepasst.

Keine Bedenken und Anregungen

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —-Vermessung

Keine Bedenken

Gegen die Planung bestehen von Seiten des Vermessungs-
amtes keine Bedenken

Keine Bedenken und Anregungen

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Regierungspréasidium Freiburg —Abteilung Umwelt

Erhohte Lagermengen von Diinge- und Spritzmit-
teln, Regelung zulassiger Betriebe, schalltechni-
sche Untersuchung

1. Stand der Planung und der immissionsschutzrechtlichen

Wie bereits erlautert, hat der Vorhabentrager
die ZG- Raiffeisen eG die Konsequenzen aus
erhoéhten Lagermengen von Diinge- und
Spritzmitteln untersuchen lassen. Auf Basis
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Verfahrensfestlegung ZG Raiffeisen, Mihlhausen-
Ehingen

Die ZG Raiffeisen-Gruppe betreibt eine Anlage zur Zwi-
schenlagerung, zum Umschlag und zur Trocknung von
Schiittgitern (Mais, Olsaaten, Getreide, Diingemittel
u.a.) sowie einen Baustoffhandel (Grof3- und Einzelhan-
del mit Baustoffen und Fliesen aller Art u.a.) am Standort
Bleuelhag 4 bzw. 1 in 78259 Mihlhausen-Ehingen.

Nach einem Grof3brand im Markt am 20. Januar 2015
sollen die Geschéftsbereiche neu geordnet wer5den.
Unter anderem ist eine Erweiterung der Lager- und Um-
schlagkapazitaten in den Geschéaftsbereichen Agrar vor-
gesehen, da die Wiegevorrichtung und die Trocknungs-
anlagen insbesondere in den Sommermonaten stark
ausgelastet sind. Aus diesem Grund soll der Baumarkt
ausgelagert, im sidostlichen Bereich des Plangebiets
neu errichtet und die Durchfahrt iiberdacht werden. Die
Lagerkapazitat soll durch weitere Siloanlagen und La-
gerhallen aufgestockt werden.

Da die geplanten Gebaude teilweise gewerblich genutzt
werden und nicht mehr im Rahmen des § 35 BauGB als
landwirtschaftlich privilegiert gelten, hat die Gemeinde
Mihlhausen-Ehingen beschlossen, den Bebauungsplan
-ZG-Areal” aufzustellen. In der begleitenden verbindli-
chen Bauleitplanung sollen fiir Teilbereiche einge-
schrankte Gewerbegebiete (GEe) festgesetzt werden.
Im Einwirkungsbereich des Plangebietes befinden sich
schutzbedurftige Nutzungen u.a. in Form von Wohnge-
bauden.

Eine umfangreiche Lagerliste mit gefahrstoffrechtlichen
Informationen und aktualisierten Stammdaten soll mit
dem immissionsschutzrelevanten Antrag mitgeliefert
werden, daher liegt uns noch kein detailliertes Verzeich-
nis der kiinftig bei der Firma ZG Raiffeisen eG Muhlhau-
sen-Ehingen einzulagernden Héchstmengen an Gefahr-
stoffen vor. Die nachfolgende List gibt aber unseren ak-
tuellen Informationsstand wieder:

Kategorie Mengenschwellen
em. i em. StorfallV (k
storfallrelevante Gefahreneigen- St?irfallv L"‘ax"“a'e g L
schaften bzw. agermen=
Seveso- gen Grund- | Erweiterte
1I-RL pflichten | Pflichten
sehr giftig (T+) 1 10.000 | kg 5.000 20.000
entziindlich (R10) 6 500 kg | 5.000.000|50.000.000
leichtentztndlich (F) 7a 500 kg 50.000 200.000
leichtentzindliche Flussigkeiten
(F) 7b 2.000 | kg | 5.000.000|50.000.000
hochentzindlich (F+) 8 500 | kg 10.000 50.000
umweltgefahrlich (N & R50 bzw.
R50/53) 9a 50.000|kg | 100.000| 200.000
umweltgefahrlich (N & R51/53) 9b 75.000 | kg 200.000 500.000
Hochentzindliche verflussigte Ga-
se 11 100 | kg 50.000|  200.000
Ammoniumnitratdingemittel
(Gruppe B) 15.1 3.000 | kg | 5.000.00010.000.000

der nebenstehenden Anregungen wurde
mehrere Gutachten erstellt. In die Begrin-
dung sollte die Erlduterung zu den Untersu-
chungen und die Fachgutachten aufgelistet
werden.

Nachfolgende Ausfiihrungen des Regie-
rungsprasidiums Freiburg beziehen sich auf
die Lagerung erhohter Mengen. Nach einge-
hender Prifung und in Absprache mit der
Gemeindeverwaltung soll am Standort Miihl-
hausen kuinftig lediglich eine Lagermenge
unter den Schwellenwerten fiir Lager nach
Storfallverordnung vorgesehen werden. Die
nebenstehenden und nachfolgenden Erlaute-
rungen und Informationen sind deshalb grof3-
tenteils obsolet, dienen aber der Anschauung
der Konsequenzen aus weitreichenderen
Festsetzungen.

Beschlussvorschlag:
Ziffer 1.3 — Verfahren wird wie folgt erganzt:

Im Rahmen der Vorbereitung eines immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens zur Lagerung von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln hat der Vorhabentréger
ZG-Raiffeisen die Auswirkungen von erhéh-
ten Lagermengen gutachterlich untersuchen
lassen. Die begutachteten Mengen von 500 t
Diingemitteln und 370 t Pflanzschutzmitteln
liberschreiten die Mengenschwelle fiir giftige
und sehr giftige, sowie fiir brandférdernde
Stoffe. Demnach wiirde eine derart gro3e La-
germenge der Stérfallverordnung (Grund-
pflichten nach § 4 BImSchV) unterliegen. Im
Sinnes des § 50 BImSchG unter Berticksich-
tigung der Empfehlungen des Leitfadens KAS
— 18 ,Empfehlung fiir Abstdnde zwischen Be-
triebsbereichen nach Stérfallverordnung und
schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*
kommt das Gutachten des TUV-Siid zum Er-
gebnis, dass der angemessen Sicherheitsab-
stand zwischen der Lagerhalle fiir Diinge-
und Pflanzenschutzmittel der ZG Raiffeisen
eG und den benachbarten schutzbediirftigen
Nutzungen mindestens 147 m fiir das Szena-
rios ,Freisetzung toxischer Gas infolge eines
Entstehungsbrandes mit Pflanzenschutzmit-
teln” betragen muss. Dieser Abstand ist zu
allen schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld
gegeben. AulRerdem wurde in der Fachstel-
lungnahme zur standortbezogenen Vorprii-
fung der UVP-Pflicht im Einzelfall die baupla-
nungsrechtliche Zuldssigkeit einer Lagerhalle
ftir Dinge- und Pflanzenschutzmittel mit La-
germengen (lber den Schwellenwerten im
Gewerbegebiet gepriift. Zusétzlich wurde das
Brandschutzgutachten um die fortgeschrie-
ben.

Ausgangspunkt der Bauleitplanung ist die
Schaffung von Baurecht fiir die insbesondere
gewerblich genutzten Bereiche des ZG-Areals
mit der Anforderung eine angemessene Wei-
terentwicklung des Standorts zu ermdéglichen.
Die Ausweisung eines Gewerbegebiets geht
deshalb einher mit der Begrenzung des St6-
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rungsgrads L&rm und andere Immissionen
auf Betriebe, die grundsétzlich in einem Ge-
werbegebiet zuldssig sind und mit der Ver-
tréglichkeit bzw. Riicksichtnahme auf die Nut-
zungen im néheren und weiteren Umfeld.
Deshalb sollen besonders geféhriiche Betrie-
be (Industriebetriebe) mit einer hohen Stéran-
félligkeit ausgeschlossen werden. Nach ein-
gehender Priifung und in Absprache mit der
Gemeindeverwaltung soll am Standort M(ihl-
hausen kiinftig lediglich eine Lagermenge
unter den Schwellenwerten fiir Lager nach
Stérfallverordnung vorgesehen werden. Die
nebenstehenden und nachfolgenden Erlédute-
rungen und Informationen sind deshalb gr6i3-
tenteils obsolet, dienen aber der Anschauung
der Konsequenzen aus weitreichenderen
Festsetzungen.

Beschlussvorschlag:

In die Begriindung wird eine zusatzlich Ziffer
10 der Begriindung eingefiigt.

10. Anlagen

- Fachstellungnahme zur standortbezoge-
nen Vorpriifung der UVP-Pflicht im Ein-
zelfall inkl. Bewertung der bauplanungs-
rechtlichen Zuléssigkeit einer Lagerhalle
fiir Dlinge- und Pflanzenschutzmittel der
ZG Raiffeisen eG in Miihlhausen-
Ehingen, erstellt von der TUV Siid In-
dustrie Service GmbH mit Stand vom
16.11.2017

- Gutachten zur Ermittlung eines ange-
messenen Sicherheitsabstands gem. §
50 BImSchG zwischen der Lagerhalle fiir
Diinge- und Pflanzenschutzmittel der ZG
Raiffeisen eG in Miihlhausen-Ehingen
und benachbarter schutzbed(irftigen Nut-
zungen, erstellt von der TUV Siid Indust-
rie Service GmbH mit Stand von 11.2017

- Fortschreibung des Brandschutzkonzepts
fir die Lagerhalle der ZG Raiffeisen eG
in Miihlhausen-Ehingen erstellt von der
TUV Siid Industrie Service GmbH mit
Stand von 03.11.2017

- Schalltechnische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ,,ZG-Areal” in Miihlhausen-
Ehingen erstellt von Kramer Schalltech-
nik GmbH mit Stand vom 22.01.2016

Stellungnahme:

Im Rahmen der Vorbereitung eines immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigungsverfah-
rens zur Lagerung von Dlngemitteln und
Pflanzenschutzmitteln hat der Vorhabentrager
ZG-Raiffeisen die Auswirkungen von erhéh-
ten Lagermengen gutachterlich untersuchen
lassen.

Die begutachteten Mengen von 500 t Duin-
gemitteln und 370 t Pflanzschutzmitteln Gber-
schreiten die Mengenschwelle fiir giftige und
sehr giftige, sowie fur brandférdernde Stoffe.
Demnach wiirde eine derart groe Lager-
menge der Stérfallverordnung (Grundpflichten
nach § 4 BImSchV) unterliegen. Im Sinnes
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Aufgrund der 0.g. Lagermenge ist das Lager nach Ziffer 9.3.2 der 4. BImSchV ge-
nehmigungsbediirftig und unterliegt den Grundpflichten der 12. BImSchV (Storfall-
Verordnung).

Das Vorhaben bedarf einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach den § 4
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. V. m. § 1 Abs. 2 der Verordnung tber
genehmigungsbedirftige Anlagen (4. BImSchV) und Nr. 9.3.2 (V) des Anhangs 1 zur
4. BImSchV. Danach wére nur ein vereinfachtes Verfahren geman § 19 BImSchG
(ohne Offentlichkeitsbeteiligung) erforderlich, allerdings sieht die in diesem Punkt di-
rekt geltende Seveso-llI-Richtlinie eine Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Einarbei-
tung der Einwénde und die darauffolgende Information tber die Entscheidung der Be-
hérde so umfassend und weitgehend vor, dass damit ein standardisiertes groftes Ver-
fahren mit Offenlegung durchzufiihren ist.

Das Vorhaben unterfillt der Ziffer 9.3.3 der Anlage 1 zum Gesetz Gber die Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVPG). Nach § 1 Abs. 2 der Verordnung tber das Genehmi-
gungsverfahren (9. BImSchV) ist eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren,
wenn die nach § 3c Abs. 1 UVPG durchzufiihrende standortbezogene Vorpriifung des
Einzelfalles ergibt, dass trotz der geringen GréRe oder Leistung des Vorhabens nur
aufgrund besonderer ortlicher Gegebenheiten gemaR den in der Anlage 2 Nummer 2
aufgefihrten Schutzkriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

Nach der bistang vorgelegten Ubersicht der zu lagernden Mengen werden die Men-
genschwellen des Anhangs | Spalte 4 der StorfallVO (12. BImSchV) tiberschritten,
nicht aber die Mengenschwellen der Spalte 5. Damit wiirden fur das Vorhaben die
Grundpflichten nach der StérfallvO eingreifen. Sofern doch die Mengenschwellen der
Spalte 5 Gberschritten werden sollten, kdmen auch die erweiterten Pflichten geman §§
9 bis 12 der StorfallVO zum Tragen. In dem Fall wiirden sich allerdings ggf. auch die
oben dargelegten Einstufungen nach der 4. BImSchV und dem UVPG é&ndern.

Das Regierungsprasidium Freiburg ist fir die Erteilung der Genehmigung zustéandig.
Es handelt sich bei dem Vorhaben zwar nicht um eine IE-Anlage gemal § 3 der 4.
BimSchV, aber aufgrund der Storfallrelevanz um einen Betriebsbereich nach § 3 Abs.
5 aBImSchG. GemaR § 2 Abs. 1 b) der Immissionsschutz—Zustandigkeitsverordnung

des § 50 BImSchG unter Bertiicksichtigung
der Empfehlungen des Leitfadens KAS — 18
+LEmpfehlung fur Abstadnde zwischen Be-
triebsbereichen nach Storfallverordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG*
kommt das Gutachten des TUV-Sid zum Er-
gebnis, dass der angemessen Sicherheitsab-
stand zwischen der Lagerhalle fir Diinge-
und Pflanzenschutzmittel der ZG Raiffeisen
eG und den benachbarten schutzbedirftigen
Nutzungen mindestens 147 m fir das Szena-
rios ,Freisetzung toxischer Gas infolge eines
Entstehungsbrandes mit Pflanzenschutzmit-
teln® betragen muss. Dieser Abstand ist zu
allen schutzbediirftigen Nutzungen im Umfeld
gegeben.

In einer Fachstellungnahme des TUV Siid zu
standortbezogenen Vorprifung der UVP-
Pflicht im Einzelfall inkl. der Bewertung der
bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit flr eine
Lagerhalle fiir Diinge- und Pflanzenschutzmit-
tel mit Stand vom 15.11.2017 kommt zum
Ergebnis, dass fiir eine Lagerhalle mit Gber
dem Schwellenwert liegenden Lagermengen
eine Verpflichtung zur standortbezogenen
Vorpriifung des Einzelfalls gemaf UVPG vor-
liegt. Im Umkehrschluss ist die flr geringere
Lagermengen nicht notwendig.

Unabhéangig davon kann das Ergebnis der
Vorpriifung Gibertragen und in die Begriin-
dung aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

Ziffer 3 der Begriindung wird wie folgt er-
ganzt:

UVP-Priifpflicht

Zur Priifung der Machbarkeit einer Erweite-
rung der Dienstleistungen hat der Vorhaben-
trager vom TUV SUD Industrie Service GmbH
(TOV SUD) eine Fachstellungnahme zur
standortbezogenen Vorpriifung der UVP-
Pirlicht im Einzelfall inkl. Bewertung der bau-
planungsrechtlichen die Zuldssigkeit flir eine
Lagerhalle fiir Diinge- und Pflanzenschutzmit-
tel gepriift.

Das Gutachten kommt zum Ergebnis, dass
auf Basis der vorliegenden Daten keine rele-
vanten Auswirkungen auf die Umweltschutz-
gliter mit dem geplanten Vorhaben der ZG
Raiffeisen eG in Miihlhausen verbunden sind.
AuBerdem sind durch das geplante Vorhaben
nach lberschlagiger Priifung keine schweren,
komplexen, irreversiblen und damit erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten. Auch auf die weitere Umgebung im Ein-
flussbereich der Anlage sind erhebliche nach-
teilige Einfliisse des Vorhabens auf die Um-
welt auszuschlieBen. Nach dem derzeitigen
Kenntnisstand wird die Erstellung einer Um-
weltvertraglichkeitspriifung als nicht erforder-
lich angesehen.
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sind, soweit nichts anderes bestimmt ist, fur den Vollzug der anlagenbezogenen Re-
gelungen des BImSchG sowie der nach diesem Gesetz ergangenen Verordnungen
die Regierungsprasidien zustandig fir Betriebsgelande, auf denen mindestens ein Be-
triebsbereich nach § 3 Abs. 5 a BImSchG vorhanden ist oder errichtet werden soll.

Diese Verfahrensinformationen wurden der Firma und der Planerin in einem Gespréch
am 24.03.2016 mitgeteilt.

2. Bebauungsplanverfahren ZG-Areal Muhlhausen-Ehingen

Der Entwurf des Bebauungsplans ,ZG-Areal” sieht vor, hinsichtlich der Art der bauli-
chen Nutzung verschiedene Teilbereiche mit eingeschrénkten Gewerbegebieten
(GEe) festzusetzen. Nach Ziffer 1.1 der textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
sind u.a. Gewebebetriebe aller Art zulassig. Nicht zuléssig sind lediglich Entsorgungs-
betriebe und Biogasanlagen, Vergniigungsstétten, Anlagen fiir kirchliche und kulturelle
Zwecke sowie Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke.

Laut Begriindung zum Bebauungsplan Ubertragt die Gemeinde im Rahmen eines
stiadtebaulichen Vertrags dem Grundstiickseigentiimer bzw. Vorhabentrager ZG-
Raiffeisen Genossenschaft gem. § 11 Abs. 1 BauGB die Vorbereitung und Durchfiih-
rung stadtebaulicher MaBnahmen auf eigene Kosten; dazu gehdren auch die Neuord-
nung der Grundstiicksverhaltnisse und sonstige vorbereitende MaRnahmen, sowie die
Ausarbeitung der stadtebaulichen Planungen sowie des Umweltberichts und weiterer
Gutachten wie z.B. Larmimmissionsprognosen.

Wahrend im Zuge des Bebauungsplanverfahrens z.B. eine schalltechnische Untersu-
chung durchgefiihrt wurde, ist eine Untersuchung zur voraussichtlich ebenfalis rele-
vanten Stérfall-Thematik nach Kenntnis des Regierungspréasidiums bislang nicht er-
folgt.

Nach aktuellem Kenntnisstand des Regierungsprasidiums Freiburg (siehe 1.) beab-
sichtigt die Firma ZG Raiffeisen eG im Bereich GEe 3 die Errichtung einer Lagerhalle,
die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedarf und zudem insbesondere
in den Anwendungsbereich der 12, BImSchV (Stérfallverordnung) falit.

Unter diesen Umstanden durfte davon auszugehen sein, dass im Rahmen der bau-
leitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB auch den Anforderungen des § 50
Abs. 1 BImSchG Rechnung zu tragen ist. Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitplane die dffentlichen und privaten Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwégen.

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen,
zu denen auch die Bauleitplanung gehért, die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehe-
nen Fléchen einander so zuzuordnen, dass soweit wie moglich vermieden werden:

¢ schéadliche Umwelteinwirkungen und

* von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in

Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen

auf die ausschlieflich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf
sonstige schutzbedUrftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichti-
ge Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte
Gebaude.

Da auch ein Gewerbebetrieb, der unter die Stérfallverordnung fallt, als ,Gewerbebe-
trieb aller Art"im Sinne des § 8 Abs.2 Nr. 1 BauNVO im (eingeschrankten) Gewerbe-
gebiet nicht grundsatzlich ausgeschlossen ist, und sich auch bei der hier vorliegenden
Planung bislang die Einschrankung des Gewerbegebiets sich nicht auf Stérfallbetriebe
bezieht, ein solcher aber von der Firma offensichtlich geplant ist, muss unseres Erach-
tens schon auf Ebene der Bauleitplanung eine Auseinandersetzung mit der Stor-
fallthematik erfolgen.

Dies insbesondere vor dem Hintergrund, dass sich im Umfeld des Plangebietes
durchaus moglicherweise schutzbedurftige Nutzungen befinden, die z.B. im Hinblick
auf die Einhaltung angemessener Absténde nach Storfallrecht zu berticksichtigen wa-
ren. Zu nennen sind hier z.B. das sonderpsdagogische Bildungs- und Beratungszent-
rum mit Internat ,Haus am Mihlebach*, die benachbarten Wohngebiete sowie das
Raiffeisen-Baucenter, das selbst im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans vorgesehen ist.

Hinzuweisen ist dabei auf die M&glichkeit modifizierender Festsetzungen bei der Aus-
weisung von Gewerbegebieten, um Vorsorge gegen Auswirkungen schwerer Unfélle

Stellungnahme:

Mit Unterschreitung der Schwellenmenge ent-
fallt die Abwagung der Anforderung des §50
BImSchG.

Stellungnahme:

Die Gutachten zur Storfallproblematik zeigen
auf, dass fiir entsprechende Betriebe im
Plangebiet unter den in den Gutachten ange-
nommenen Voraussetzungen zwischen dem
untersuchten Vorhaben und schutzbedurfti-
gen Gebieten bzw. Objekten eine hinreichen-
de rdumliche Trennung vorhanden ist. Trotz-
dem soll sichergestellt werden, dass nicht im
Zuge einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung eine entsprechende Anlage ge-
nehmigt werden kann.

Beschlussvorschlag:
Ziffer 1.1 wird wie folgt erganzt:

Nicht zulgssig sind:

- Betriebe, die der zur Lagerung giftiger
und sehr giftiger Stoffe, sowie brandfér-
dernder Stoffe mit Genehmigungspflicht
nach § 4 BImSchG mit Uberschreitung
der Mengenschwelle des Anhang | Spal-
te 4 StorfallVO (12 BImSchV) dienen.

Hinweis: Die zu erwartenden betriebsabhén-
gig Emission sowie die Zuldssigkeit der jewei-
ligen Nutzung und der Anlagentechnischen
Emissionen muissen im Einzelfall im Rahmen
des Bauantrags bzw. des BImSchG-
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im Sinne des Art. 3 Abs. 13 Seveso-lll-Richtlinie in Betriebsbereichen (§ 3 Abs. 5a

trieben und z.B. Wohngebieten, 6ffentlich genutzten Gebieten oder wichtigen Ver-
kehrswegen zu gewahrleisten, kann das Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2

Stoffe im Sinne der Stérfallverordnung sowie die auf Gefahrstoffarten und -mengen

1 Abs. 9 BauNVO als Unterarten solche Anlagen ausgeschlossen oder fiir aus-

fallverordnung bilden oder Teil solcher Betriebsbereiche sind, ggf. differenziert nach

Rn. 14 d).

Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass eine etwaige Nichtbeachtung des § 50
Satz 1 BImSchG mdglicherweise einen erheblichen Mangel im Abwégungsvorgang
begriinden kann (vgl. Landmann/ Rohmer BImSchG § 50 Rn. 155 ff.).

3. Bewertung schalltechnische Untersuchung und Vorentwurf Umweltbericht
Die schalltechnische Untersuchung vom 22.01.2016 auf Basis der TA Larm kommt
bei konservativem Ansatz (wahrend der Erntezeit unter Beriicksichtigung des Ver-

kehrslarms) zu dem fiir uns nachvollziehbarem und plausiblem Ergebnis, dass

chen Immissionsorten und damit im Bereich der gesamten angrenzenden

mindestens 7 dB unterschritten werden,

Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelastung eingehalten werden,

kurzzeitige Uberschreitungen durch einzelne Schallereignisse, die einen gel-
tenden Immissionsrichtwert tags um mehr als 30 dB iberschreiten, auszu-
schliefen sind,

vorliegenden Fall nicht beurteilungsrelevant sind und

wie geplant realisiert werden kann.

BimSchG, § 1 der 12. BImSchV — Stérfallverordnung) auf schutzbedtirftige Gebiete im
Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG zu treffen. Um Schutzabstande zwischen Stérfallbe-

nach besonderen Eigenschaften der Storfallbetriebe — dem Emissionsverhalten — ge-
gliedert werden. Gliederungskriterien kénnen sein die Art und die Menge geféhriicher
bezogenen Abstandsklassen der Empfehlungen der Kommission fiir Anlagensicher-

heit fiir Achtungsabsténde im Rahmen der Bauleitplanung (KAS-18, S. 21: typisieren-
de Richtwerte). Aus dem Kreis der Gewerbebetriebe aller Art konnen auf Grund des §
nahmsweise zulassungsfahig erklart werden, die Betriebsbereiche im Sinne der Stor-
den Abstandsklassen nach KAS-18 oder unmittelbar nach Art und Mengenschwellen

geféhrlicher Stoffe in der Stérfallverordnung (vgl. Kénig/ Roeser/ Stock BauNVO § 8

Angesichts der angestrebten Planung und des stérfallrelevanten Vorhabens der Firma
sowie aufgrund der weiteren genannten Gesichtspunkte empfehlen wir dringend, die
Storfallithematik bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans in die plane-
rische Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange miteinzubeziehen. In diesem

o die gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte zur Tageszeit an den mafgebli-

Nachbarschaft sicher eingehalten werden. So werden die Immissionsrichtwerte
tagstiber um mindestens 3 dB und nachts (in der ,lautesten Nachtstunde®) um

eine relevante Vorbelastung an den Immissionsorten nicht vorliegt, sodass die

die betriebsbezogenen Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen Verkehrsflachen im

bei Beachtung des vorliegenden Planungskonzeptes und der Emissionsansét-
ze gemaf} das geplante Gewerbegebiet ,ZG-Areal" aus schalltechnischer Sicht

Genehmigungsverfahrens nachgewiesen
werden.

In der Begriindung wird eine neue Ziffer 4.1.3
eingefigt.

4.1.3  Nicht zuldssige Nutzungen:

- Zur Erweiterung der Dienstleistungen
beabsichtigt das Unternehmen an dem
Standort den Betrieb einer neuen Lager-
halle fiir Diingemittel und Pflanzen-
schutzmittel als Ersatz fiir eine durch ei-
nen Brand zerstérte Lagerhalle. Der ge-
plante Betrieb der Lagerhalle soll auf-
grund der schiitzenswerten Nutzungen
und Objekte im Umfeld keine Uberschrei-
tung der Mengenschwelle nach Anhang |
Spalte 4 StérfallvVO (12 BImSchV) fiir gif-
tige und sehr giftige sowie fiir brandfér-
dernde Stoffe der Genehmigungspflicht
ermoglichen.

- Die Betriebsflache wird als Gewerbege-
biet, nicht als Industriegebiet ausgewie-
sen. Gemal3 § 8 BauNVO dienen Ge-
werbegebiete vorwiegend der Unterbrin-
gung von nicht wesentlich stérenden
Gewerbebetrieben. Immissionsschutz-
rechtlich genehmigungsbediirftige Anla-
gen sind nach der Rechtsprechung auf-
grund der mit dem bestimmungsgenmé-
Ben Betrieb verbundenen Umweltauswir-
kungen in einem Gewerbegebiet i.d.R.
unzuldssig und nach § 9 BauNVO in In-
dustriegebieten anzusiedeln.

Auch trotz des Nachweises eines atypischen
Gewerbebetriebs und einer im bestimmungs-
gemalen Betrieb nicht wesentlich stérenden
Betriebsweise soll im Rahmen einer immissi-
onsschutzrechtlichen Genehmigung keine
Befreiung von den Festsetzungen unzulassi-
ger Nutzungen erteilt werden. Dies gilt auch
wenn keine erheblichen Beitrage zur Schad-
stoff- und Larmbelastung entstehen oder
wenn die Abstande zwischen den Stérfall-
Betriebsbereichen und empfindlichen Nut-
zungen angemessen waren.

Stellungnahme:

Das Gutachten des Buros Kramer Schall-
technik vom 18.01.2016 hat die zu erwarten-
de Gewerbegerauschsituation der Gesamtan-
lage im Hinblick auf mégliche Larmkonflikte
beurteilt. Die schalltechnische Untersuchung
hat ergeben, dass die gebietsspezifischen
Immissionsrichtwerte zur Tageszeit an den
mafgeblichen Immissionsorten und damit im
Bereich der gesamten angrenzenden Nach-
barschaft sicher eingehalten werden. Die ist
bereits in der Begriindung Ziffer 6 erlautert.
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Entsprechend Vorentwurf des Umweltberichts vom 14.03.2016 sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten, moderne Filteranlagen fiir die Produktionsstéatten
werden im Plangebiet zugrunde gelegt. Die vom Betrieb der ZG Raiffeisen ausge-
henden sonstige Emissionen werden (antragsgemaf bzw. durch entsprechende Auf-
lagen geregelt) dem Stand der Technik entsprechend mittels geeigneter Malinahmen
so reduziert, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstige Gefahren, er-
hebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen zu besorgen sind.

4. Ergénzende Unterlagen

Zur Ergénzung der vorgelegten Bebauungsplan-Unterlagen (Begriindung, Umweltbe-
richt und Plane) sollte zur Storfallthematik nach Ziffer 3.2 der KAS 18 ein Gutachten
durch einen geeigneten, nach § 29a BImSchG bekannt gegebenen Sachversténdigen
vorgelegt werden. Dieser soll speziell im Fachgebiet Auswirkungsbetrachtungen
(Auswirkungen von Storfallen, anderen Schadensereignissen sowie sonstigen Sté-
rungen des bestimmungsgemaRen Betriebs, Ermittlung, Berechnung und Bewertung)
zugelassen sein.

Das Gutachten sollte schitissige, nachvollziehbare und bewertbare Aussagen enthal-
ten, um im Rahmen der vorzunehmenden behordlichen Abwégung angemessene Ab-
standsregelungen i. S. d. § 50 Satz 1 BImSchG festsetzen zu kénnen.

Inhaltlich sollte im Gutachten insbesondere auf folgende Gesichtspunkte eingegan-
gen werden:

« Angaben zu den im Betriebsbereich vorhandenen gefahrlichen Stoffen, die fir
die Abstandsermittiungen herangezogen wurden,

« Bewertung der Ortlichkeiten, ggf. spezifische Bedingungen des Betriebsbe-
reichs sowie seines Standortes im Hinblick auf die Aufgabenstellung,

« Angaben zu den verwendeten Unterlagen, wie Genehmigungsbescheide, Si-
cherheitsbericht, Planungsunterlagen der Gemeinde und weitere Dokumente
als Erkenntnisquelle,

e Angaben des Betreibers, insbesondere zu Entwicklungsméglichkeiten des Be-
triebsbereichs mit gefahrlichen Stoffen, die sich abstandsbestimmend auswir-
ken kénnen,

e Angaben zu der beriicksichtigten Wetterlage, sofern diese von der mittleren
Wetterlage abweicht,

« Angaben zu den gewdhlten représentativen Szenarien eines schweren Unfalls,
u. a, Auswahl der Leckageflache und Freisetzungsrate,

« Angaben zu den verwendeten Modellen fiir die Auswirkungsbetrachtungen und

e nachvolliziehbare Empfehlungen zu den erforderlichen Abstanden und zum Be-
teiligungsradius.

Beschlussvorschlag:

Ziffer 6.1. Der Begriindung wird wie folgt er-
ganzt:

Luftschadstoff- oder Geruchsemissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung insbesondere
zur Konfliktbewéltigung zu berlicksichtigende

Luftschadstoff- oder Geruchsemissionen ent-
stehen nicht.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Deutsche Bahn AG

Sicherung gegeniiber Gefahrenquelle Bahnanla-
ge, Pflanzabstande zum Bahngelande, Immissio-
nen aus Bahnbetrieb, Regenwasserbehandlung
und Bodenarbeiten

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahn-
technischer Sicht hinsichtlich der TéB-Belange keine Ein-

wendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen be-
achtet werden:

Wir bitten folgende Texte aufzunehmen:

- ,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebauba-
ren Grundstticke / 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dau-
erhaften Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplan-
ke abzugrenzen.”

Die Einfriedung kann auch als Lebendhecke ohne Bau-
genehmigung nach LBO gepflanzt werden.

Durch die mit der BaumaRnahme verbundene Besied-
lung wird fur die Anwohner und deren Kinder eine Ge-
fahrenquelle gegeniiber dem Eisenbahnbetrieb ge-
schaffen, flir deren Abwehr nach den Grundséatzen des
§ 823 BGB derjenige, welcher diesen Zustand schafft,
zustandig ist. Konkret bedeutet dies, dass der jeweilige
Bauherr verkehrssicherungspflichtig ist.

Beschlussvorschlag:
Ziffer 3.1 wird wie folgt erganzt:

Entlang der Grenze zu Bahnanlagen sind
dauerhafte Einfriedungen ohne Offnungen zu
errichten. Wahlweise kann die Grundstiicks-
grenze mit Leitplanken abgegrenzt oder mit
Lebenshecken gepflanzt werden.

Ziffer C Nr. 2 wird wie folgt erganzt:

Alle MaBnahmen zur Gefahrenabwehr und
zur Verkehrssicherungspflicht nach den
Grundsétzen des § 823 BGB obliegt dem
Verursacher der BaumalBnahmen bzw. dem
Bahngelédnde angrenzenden Grundstiicksei-
gentiimer. Die Baulast zur Erstellung und
dem Unterhalt der MaBnahme liegt beim je-
weiligen Grundstiickseigentiimer. Die Mal3-
nahme dienet zum Schutz der Personen und
Fahrzeugen vor den Gefahren des Eisen-
bahnbetriebes und vermeidet das Entstehen
Lwilder Bahniibergénge®. In den Baugeneh-
migungen ist von den Antragstellern die Ein-
friedigung als Auflage gem. Bebauungsplan
zu fordern.
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Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen Grundstiickseigentimer.
Diese MaRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des
Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahniibergdnge®.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die Einfriedigung als Auf-
lage, gemal Bebauungsplan zu fordern.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaR den Grundsatzen
des § 823 BGB.

»Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn-
Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle® zu planen und
herzustellen®.

Die fiir die Planung erforderlichen Richtlinienmodule 882.0210 bis 882.0230 sowie
882.0332 bis 882.0333A01 kénnen bei der folgenden Stelle bezogen werden:

DB Kommunikationstechnik GmbH

Medien- und Kommunikationsdienste

Logistikcenter (T.CVM 4)

Kriegsstrafte 136

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721-938-5965

Fax: 0721-938-5509

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN
VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen Oberleitungsanlagen und Asten
von Baumen oder Strauchern ein Abstand von mindestens 2,50 m eingehalten werden
muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass
ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes ein-
gehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahnbetrie-
bes gefihrden.

Es ist zu beriicksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und
Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Eventuell erforderliche SchutzmaR-
nahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung Gberspannt.

Bei den Arbeiten sind die Schutzabstidnde zu den spannungsfiihrenden Teilen der Oberlei-
tungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 einzuhalten. Der
Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen von 3,00 m darf wahrend der Bauausfiih-
rung und auf Dauer nicht unterschritten werden.

Von Standfldchen, die von Personen betreten werden diirfen, sind die Mindestabsténde zu
spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach DIN EN 50121*VDE 0115 und
EN 50122-1 einzuhalten.

Beschlussvorschlag:

Ziffer 10 der Textlichen Festsetzungen wird
wie folgt erganzt:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich
von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Bepflanzungen sind daher nach Bahn
Richtlinie 882 "Handbuch Landschaftspla-
nung und Vegetationskontrolle" zu planen und
herzustellen. Die fiir die Planung erforderli-
chen Richtlinienmodule 882.0210 bis
882.0230 sowie 882.0332 bis 882.0333A01
kdénnen bei der folgenden Stelle bezogen
werden: DB Kommunikationstechnik GmbH,
Medien- und Kommunikationsdienste, Lo-
gistikcenter (T.CVM 4), Kriegsstral3e 136,
76133 Karlsruhe, Tel.: 0721-938-5965, Fax:
0721-938-5509,

dzd-bestellservice@deutschebahn.com

Nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN
50122-1) muss zwischen Oberleitungsanla-
gen und Asten von Bdumen oder Stréuchern
ein Abstand von mindestens 2,50 m eingehal-
ten werden.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang
der Bahnanlagen sind so zu gestalten, dass
ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden
wird und die Vorgaben des Nachbarrechtes
eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu kei-
nem Zeitpunkt die Sicherheit des Eisenbahn-
betriebes gefdhrden.

In die Begriindung wird eine neue Ziffer 6.2
eingeflgt:
6.2 Immissionen aus Bahnbetrieb

Es ist zu berticksichtigen, dass es im Nahbe-
reich von Bahnanlagen zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu ge-
héren Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen
und Beeinflussungen durch elektromagneti-
sche Felder. Eventuell erforderliche Schutz-
mallinahmen gegen diese Einwirkungen aus
dem Bahnbetrieb sind durch den Vorhaben-
trédger vorzusehen.

Stellungnahme:

Ziffer C Nr. 2 der Textlichen Festsetzungen
enthalt bereits die nebenstehenden Festset-
zungen.
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Anfallende Abwésser u. Oberflachenwasser diirfen nicht auf Bahngeldnde geleitet werden.
Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in
Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelidnde hin zu gestalten. Sie sind in
ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass jegliche Signalverwechslung und

Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung her-
ausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Entlang dem Grenzbereich diirfen keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen vorgenommen

werden. Die Standsicherheit der angrenzenden Gleisanlagen und Fahrleitungsmaste darf
durch BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden und ist auch wahrend der Bauzeit zu
gewidbhrleisten.

Im Bereich des Bebauungsplanes befindet sich der bahneigene Durchlass.in km 140,128.

Dieser darf in seiner Funktionsféhigkeit nicht eingeschrankt werden.

Ebenfalls befindet sich die Zugangsweiche 106 incl. Schliisselsperre zum Gleisanschluss

der ZG im Bebauungsplanbereich.

Fiir Wartungs-, Inspektions- u. InstandsetzungsmaRnahmen miissen die Anlagen jederzeit
frei zugénglich sein.

Die spateren Bauantrage, auf den Nachbargrundstiicken zum Bahngeldnde, sind uns ebenfalls
zur Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten.

Wir bitten Sie, uns die Abwagungsergebnisse und den Satzungsbeschluss zu gegebener Zeit
zuzusenden. An weiteren Verfahren bitten wir um Beteiligung.

Stellungnahme:

Wird ein Grundstlck gewerblich genutzt, so
ist das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungs-
empfehlung zum Umgang mit Regenwasser*
der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) fiir
die Auslegung der Niederschlagswasserbe-
handlungsanlage heranzuziehen. Von Versi-
ckerungsanlagen diirfen grundsatzlich keine
Schaden an Gebauden und Anlagen ausge-
hen. Die Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser*
der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) sind
zu beachten. Der Abstand von Versicke-
rungsanlagen zu Grundstlicksgrenzen ist un-
ter Berlcksichtigung der Art der Versicke-
rungsanlage und der 6rtlichen Gegebenheiten
so zu wahlen, dass eine Beeintrachtigung
benachbarter Grundstiicke auszuschlieRen
ist.

Beschlussvorschlag:

In den Ortlichen Bauvorschriften wird eine
zusatzliche Ziffer 6 eingeschoben:

6. Beleuchtungsanlagen zum Bahnbetriebs-
geldnde:

Beleuchtungsanlagen sind blendfrei zum
Bahnbetriebsgeldnde hin zu gestalten. Sie
sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung
so anzuordnen, dass jegliche Signalver-
wechslung und Blendwirkung ausgeschlos-
sen ist. Sollte sich nach der Inbetriebnahme
eine Blendung herausstellen, so sind vom
Bauherrn entsprechende Abschirmungen an-
zubringen.

Ziffer 6 der Ortlichen Bauvorschriften wird wie
folgt erganzt:

Entlang dem Grenzbereich zu den Bahnanla-
gen diirfen ohne Abstimmung mit der Bahn
keine Abgrabungen bzw. Aufschiittungen
vorgenommen werden. Die Standsicherheit
der angrenzenden Gleisanlagen und Fahrlei-
tungsmaste darf durch BaumalRnahmen nicht
beeintrachtigt werden und ist auch wéhrend
der Bauzeit zu gewéhrleisten.

In die Textlichen Festsetzung wird eine Ziffer
5.3 eingeschoben:

5.3 Bahnanlagen:

Im Bereich des Plangebiets befindet sich der
bahneigene Durchlass in km 140,128. Dieser
darf in seiner Funktionsfahigkeit nicht einge-
schrénkt werden. Ebenfalls befindet sich die
Zugangsweiche 106 incl. Schliisselsperre
zum Gleisanschluss der ZG im Bebauungs-
planbereich. Fiir Wartungs-, Inspektions- u.
Instandsetzungsmallinahmen miissen die An-
lagen jederzeit frei zugénglich sein.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Polizeiprasidium Konstanz -Fiihrungs- und Einsatzstab Sachbereich Verkehr-

Verkehrssicherheit durch unterschiedliche Nut-
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zer, Beriicksichtigen bei Betriebsabldufen

Die gewerbliche Nutzung im gesamten Plangebiet fuhrt zu einer Vielzahl von Fahrten des
Schwerlastverkehrs. Gleichzeitig entwickelt sich insbesondere aus dem Betrieb des Baumarktes
heraus auch Kundenverkehr. Bei solchen Konstellationen sprechen wir uns regelmaRig dafir aus,
den Betriebsablauf so zu planen, dass eine bauliche Trennung zwischen Anliefer- und
Kundenverkehr gegeben ist. Rangierfahrten des Lieferverkehrs in Bereichen, die auch von
FuRgdngern genutzt werden, halten wir fiir absolut nicht verkehrsvertréglich. Das rlickwértige
Rangieren iiber FuRgingerbereiche ist als duRerst kritisch und unfalltrachtig zu bewerten. Die
StVO fordert beim Rickwiértsfahren den Ausschluss jeglicher Gefahrdung. Ggf. muss sich der
Fahrer einweisen lassen. Da erfahrungsgemaR Anlieferungen nur mit einem Fahrer erfolgen und
somit das Einweisen in der Praxis regelmaRig nicht leistbar ist, sollten Rangierbewegungen des
Lieferverkehrs im Kundenbereich von vornherein ausgeschlossen sein. Aus verkehrspolizeilicher
Sicht wird von uns grundsétzlich eine Planung favorisiert, die den Kundenverkehr vom
Lieferverkehr trennt, sodass es zwischen diesen beiden Verkehrsarten zu keinen
Beriihrungspunkten kommt. Ist eine Trennung nicht realisierbar, so sollte die Andienung des
Lieferverkehrs so ausgestaltet sein, dass die Laderampe ohne Rangierbewegungen in
Vorwirtsrichtung sowoh! angefahren als auch wieder verlassen werden kann. Diverse
Unfallschaden an einigen Fahrzeugen des Lieferverkehrs lassen erkennen, dass Rangierfahrten
nicht unbedingt unfallfrei erfolgten. Werden hierbei Personen tangiert sind die Unfallfolgen oft
drastisch. So kam es im Jahr 2012 in Konstanz zu einem tddlichen Verkehrsunfall, als ein
Miilifahrzeug zur Aufnahme des Miills eines Pflegeheimes riickwarts zur Millsammelstelle fuhr
und hierbei einen 79jahrigen Rollstuhifahrer erfasste. 2014 wurde in Tettnang eine 84jdhrige
FuRgangerin beim riickwértigen Rangieren eines Lieferwagens angefahren und zog sich tédliche
Verletzungen zu. Und im November vergangenen Monat kam eine Radfahrerin in Gottmadingen
zu Tode, die von einem zur Anlieferung eines Marktes riickwérts rangierenden Lastzug tiberrolit
wurde. Die vorgesehen Planung erkennt diese Gefahrenmomente durchaus, weshalb fir den
Schwerlastverkehr auch eine entsprechend dimensionierte Wendeplattform vorgesehen ist. Diese
kann jedoch aufgrund der falschen Platzierung weder vom Lieferverkehr noch vom
Kundenverkehr sinnvoll genutzt werden. Denn zur Anlieferung der Betriebe wird der
Lieferverkehr aufgrund der Menge und des Gewichts des Transportgutes die dort vorgesehenen
Laderampen aufsuchen. Hierbei passiert der potentiell vorgesehene Nutzer die davor liegende
Wendefliche und kann diese somit bei der Abfahrt nicht in Anspruch nehmen und ist so
gezwungen auBerhalb der geplanten Plattform zu wenden oder diese in Rickwartsfahrt
aufzusuchen. Beide Varianten sind aus den oben genannten Griinden jedoch abzulehnen.

Im Weiteren sprechen wir uns dafiir aus im Bebauungsplan fiir Betriebe mit keinem oder sehr
geringen Kundenverkehr vorzugeben, dass die durch die Betriebe hervorgerufenen
Verkehrsvorgange auf dem Betriebsgeldnde abzuwickeln sind, um so riickwartige Ein- oder
Ausfahrten von/auf die ErschlieRungsstrafe bzw. aufs/vom Betriebsgeldnde auszuschlieRen.

Um Beteiligung im weitern Verfahren wird gebeten.

Stellungnahme:

Das Betriebsgelénde Agrar ist bereits bis auf
wenige Bereiche groftenteils bebaut. Die Be-
triebsablaufe, der Liefer- und Kundenverkehr
wurde auf den Bestand abgestimmt. Eine wei-
tere Trennung des Liefer- und Kundenver-
kehrs ist nicht moglich.

Der Baumarkt erhalt eine Be- und Entladehal-
le mit Durchfahrt, so dass keine Riuckwarts-
fahrten notwendig werden. Dies ist auch be-
reits im Rechtsplan mit dem geplanten Fahr-
weg dargestellt. Abgesehen davon lasst der
Bebauungsplan eine Vielzahl von Nutzungen
auler den vom Einwender angesprochenen
Einzelhandelsbetrieben zu und die Baufens-
ter sind flexibel nutzbar, so dass im Rahmen
dieses Bebauungsplans keine konkreteren
Regelungen zu Anlieferungen sinnvoll sind.
Dies stellt sich bei der Ausweisung von Son-
dergebieten fir groRflachige Einkaufsmarkte
bzw. bei Vorhaben- und ErschlieBungsplanen
anders dar.

Stellungnahme:

Da zur Diebstahlsicherung alle Betriebsberei-
che eingefriedet werden sollen muss sicher-
gestellt werden, dass Fahrzeuge, die auller-
halb der Betriebszeiten das Gelande anfah-
ren im offentlichen Raum auch wenden kon-
nen. Aus diesem Grund wurde ein entspre-
chender Wendehammer vorgesehen, der
nicht eingezaunt werden darf. Hierzu macht
Ziffer 5.2 der Begriindung ausreichende Aus-
sagen.

Die nebenstehenden Bedenken zum Be-
triebsablauf sind nicht nachvollziehbar.

Die ErschlieSung des Plangebiets erfolgt
groftenteils Uber private Betriebsflachen oder
private Stralen (grau Fillung), so dass ne-
benstehende Anregung bereits erfiillt sind.
Auflerdem sieht das Baugesetzbuch nur Re-
gelungen zu Verkehrsflachen wie z.B. die La-
ge von Ein- und Ausfahrten vor, nicht jedoch
verkehrsrechtliche Anordnungen wie das
Verbot von riickwertigen Ausfahrten.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Planer und Verwaltung

Brandschutzgutachten, Loschwasserbevorratung

Sofern relevant sollen die Ergebnisse des Brandschutzgut-
achtens mit Stand vom 03.11.2016 in den Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Beschlussvorschlag:

In die Begriindung wird eine neue Ziffer 6.2
aufgenommen:

6.2 Brandschutz

Die TUV SUD Industrie Service GmbH wurde
von der ZG Raiffeisen eG beauftragt, die er-
forderlichen Mal3nahmen fiir die gegenseiti-
gen Gefdhrdungen in einem Gutachten zu
bewerten. Die gutachterliche Bewertung er-
setzt nicht die Gefdhrdungsbeurteilungen
nach TRGS durch den Arbeitgeber und den
Nachweis des Brandschutzes im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bzw. der BIm-
SchG-Genehmigung.
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Im Rahmen der Gebietsabgrenzung sollen alle vom Bauvor-
haben ggf. tangierten Nutzungen aufgelistet werden

Léschwasserbereitstellung:

Zur Brandbekémpfung mit Wasser muss eine
ausreichende Léschwassermenge zur Verfi-
gung stehen, Der Léschwasserbedarf ist in
Abstimmung mit der fiir den Brandschutz zu-
sténdigen Stelle unter Berlicksichtigung der
Fldchen der Brandabschnitte oder Brandbe-
kédmpfungsabschnitte sowie der Menge und
Art der Brandlasten festzulegen.

Die Léschwasserversorgung kann gemaf
dem Wasserversorger nicht in der erforderli-
chen Menge zur Verfiigung gestellt werden.

Die Sicherstellung der L6schwasserversor-
gung kann mit nachfolgenden Méglichkeiten
erreicht werden:

- Errichtung einer L6schwasserzisterne zur
Léschwasserversorgung;

- Léschwasserbereitstellung durch einen
oberirdischen Tank;

- Bereitstellung von L6schwasser Uber ei-
nen Léschteich. Zu beachten, im Hinblick
auf die dauerhafte Wasserbevorratung
(Keine Austrocknung im Sommer, Frost-
freiheit im Winter) sind die Bereitstellung
von notwendigen technischen Anlagen
(Umwélzpumpen), welche redundant
vorgehalten werden miissen.

Erfordern die gelagerten Gefahrstoffe den
Einsatz anderer L6schmittel als Wasser oder
sollen aus betrieblichen Griinden mit Zustim-
mung der zusténdigen Stelle (Feuerwehr) an-
dere Léschmittel als Wasser verwendet wer-
den, sind diese in ausreichender Menge be-
reitzuhalten.

Léschwasserriickhaltung:

Das Fassungsvermégen von Auffangrdumen
ist so zu bemessen, dass sich das Lagergut
im Gefahrenfall nicht liber den Auffangraum
hinaus ausbreiten kann.

Zufahrten / Aufstellung und Bewegungsfla-
chen fiir die Feuerwehr

Da es sich um einen Wiederaufbau einer bau-
rechtlich genehmigten Bestandssituation
handelt, werden die Punkte "Feuerwehrzu-
fahrt" und "Bewegungsflachen fiir die Feuer-
wehr" als umgesetzt und vorhanden ange-
nommen.

Beschlussvorschlag:

Ziffer 1.1 der Begriindung wird wie folgt er-
ganzt:

Die angrenzenden Fldchen sind von landwirt-
schaftlichen Nutzungen geprégt. Eine erhéhte
Empfindlichkeit hinsichtlich der Nutzung in der
Standortumgebung ist im Bereich der umge-
benden Wohnbebauung im weiteren Umfeld
gegeben. Als ndchstgelegene sensib-
le/schutzwiirdige Wohnnutzung befindet sich
nérdlich des Plangebiets, 190 m von der
Grenze des Betriebsgrundstiickes der ZG
Raiffeisen eG entfernt, das Sonderpddagogi-
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sche Bildungs- und Beratungszentrum mit
Internat ,Haus am Miihlebach* innerhalb einer
Sonderbauflache, geméR B-Plan ,Bei der Oe-
le”. Weitere schutzbedlirftige Nutzungen lie-
gen stidéstlich im Anschluss an die gewerbli-
chen Baufldchen. Hier liegen Wohngebé&ude
innerhalb der Wohngebiete ,Unter dem Ziel”
und ,0Ob dem Ziel” in ausgewiesenen Wohn-
(WA) und Mischgebieten (Ml). Im Osten be-
finden sich entlang der Ehinger Stral3e
Wohnhéuser und Gewerbebetriebe in ge-
mischten Baufldchen (unbeplanter Innenbe-
reich). AuBerdem grenzt direkt an das Plan-
gebiet die Bahngleise der Bahnstrecke En-
gen-Singen. Knapp 200 m westlich des ZG
Raiffeisen-Betriebsgelédndes liegen jenseits
von Landwirtschaftsflachen am Miihlbach
weitere Gewerbefldchen (G) im Bereich des
ehem. Sédgewerks (Fa. AMP). Ca. 500 m im
Siidwesten liegen zwei Aussiedlerhéfe (A) mit
Wohnnutzung, der Lindenhof und der
Schweizerhof und im Osten der Riedmdiihle-
Aussiedlerhof.

13. Bedenken und Anregungen aus der
(07.12.2018 — 11.01.2019)

Offenlage

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz — Bauplanungs- und Bauord

Einschriankung nach Art des Einzelhandels sowie
Hinweis auf Bauantragsverfahren bei baurechtli-
chen Belangen und abwehrenden Brandschutz

Vorab bitten wir zu beachten, dass Anderungen im Bauleit-
planverfahren grundséatzlich eine erneute Offenlage und eine
erneute Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belang erfordern.

Grundsatzlich regen wir an eine Einschrankung welche Ein-
zelhandelsbetriebe im Einzelnen im Plangebiet zulassig sind
zu erwagen. Darliber hinaus weisen wir erneut darauf hin,
dass groR¥flachige Einzelhandelsbetriebe in Gewerbegebie-
ten grundsatzlich ausgeschlossen sind. Es wird erganzend
auf die Stellungnahme vom 09.05.2016 verwiesen.

Die Prifung bauordnungsrechtlicher Belange bleibt dem fiir
den geplanten Neubau der Lagerhalle erforderlichen Bauan-
tragsverfahren vorbehalten. Auch die Grundrissplanung und
das Brandschutzkonzept kénnen in ihrem Umfang nur im
Baugenehmigungsverfahren abschlieend beurteilt werden.
Es wird erganzend auf die Stellungnahme zum abwehrenden
Brandschutz hingewiesen.

nungsrecht

Es ergeben sich aus nebenstehender Einwen-
dung keine neuen Erkenntnisse gegenuber
der friihzeitigen Beteiligung.

Mit Absicht wurden im Rahmen der Festset-
zung eines Gewerbegebiets die GréRe des
Einzelhandelsbetriebs auf kleinflachigen Ein-
zelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache
von 500 m? (Urteil vom 24.11.2005 — BVerwG
4 C 10.04) beschrankt.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Bemessung der Léschwassermenge
Es bestehen aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes

Landratsamt Konstanz — Abwehrender Brandschutz

Keine abwéagungsrelevanten Bedenken und

Anregungen.
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keine grundsétzlichen Bedenken, die tber die im Brand-
schutzkonzept genannten Sachverhalte hinausgehen. Je-
doch ist folgendes festzustellen:

Léschwasserversorgung:

Zur Bestimmung der benétigten Loéschwassermenge sind
Masse oder Volumen und Art der Brandlasten darzulegen.
Zur Erreichung der bendtigten Loschwassermenge sind
MaRnahmen, wie sie im vorliegenden Brandschutzkonzept
genannt sind, notwendig.

Im Rahmen des Bebauungsplans ist die Er-
rechnung der Ldschwassermenge nicht rele-
vant. Es ist ausreichend Flache flr die Anlage
von Ldschwasser-Lagermdglichkeiten vor-
handen. Die Begriindung macht in Ziffer 6.3
Vorschlage zur Bereitstellung der Léschwas-
sermengen. Die endglltige Lésung ist im
Rahmen des Bauantrags abzuarbeiten.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz — Flurneuordnung und Landentwicklung

Keine Belange
Belange der Flurbereinigung sind nicht betroffen

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz — Immissionsschutz

Uberschreitung der Mengenschwelle und die
Moglichkeit zur Befreiung, ferner schalltechni-
sche Untersuchung

Das o.g. Plangebiet soll hinsichtlich der Art der baulichen
Nutzung als eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt
werden. Es soll zunachst vorrangig dem Umschlag von
landwirtschaftlichen Produkten, dem Verkauf von Baumate-
rial und im Weiteren dem produzierenden und verarbeiten-
den Gewerbe, sowie fiir Biros und Verwaltungen vorbehal-
ten werden. Betriebe die der Lagerung giftiger und sehr gifti-
ger Stoffe, sowie brandférdernder Stoffe mit Genehmi-
gungspflicht nach § 4 BImSchG mit Uberschreitungen der
Mengenschwelle des Anhang 1 Spalte 4 StorfallVO
(12.BISchV) dienen sind nicht zulassig.

Unter Ziffer 4.1.3 ,nicht zuldssige Nutzungen® Absatz 2 der
Begrundung zum o.g. Bebauungsplan, wird ausgefuhrt, dass
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbed(irftige Anlagen
nach der Rechtsprechung aufgrund der mit dem bestim-
mungsgeméaf3en Betrieb verbundenen Umweltauswirkungen
in einem Gewerbegebiet i.d.R. unzuldssig und nach § 9
BauNVO in Industriegebieten anzusiedeln sind.

Mit 0.g. Formulierung wird ausgeschlossen, dass im geplan-
ten eingeschrankten Gewerbegebiet eine genehmigungsbe-
dirftige Anlage auch unterhalb der Mengenschwelle des
Anhang 1 Spalte 4 StorfallVO (12. BImSchV) realisiert wer-
den kann. Eine solche Anlage hatte die ZG Raiffeisen je-
doch bereits vor dem in der Begriindung zum Bebauungs-
plan genannten Brandereignis in der alten Halle. Auch wird
eine solche Anlage derzeit von der ZG Raiffeisen hier zulas-
sigerweise betrieben. Dies wiirde insoweit dem Ziel des Be-
bauungsplanes, den derzeitigen Bestand zu regeln (legiti-
mieren) widersprechen.

Im Widerspruch zu den oben genannten Ausflihrungen in
der Begriindung des Bebauungsplans findet sich unter Ziffer
1.1 der Textlichen Festsetzungen der folgende Hinweis: ,Die
zu erwartenden betriebsabhdngigen Emissionen sowie die
Zulgssigkeit der jeweiligen Nutzung und der Anlagentechni-
schen Emissionen miissen im Einzelfall im Rahmen des
Bauantrages bzw. des BImSchG-Genehmigungsverfahrens

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Beschlussvorschlag:

Zur Klarstellung wird der Satz in Ziffer 4.1.3.
wie folgt formuliert werden:

Immissionsschutzrechtlich genehmigungsbe-
diirftige Anlagen mit Uberschreitung der
Mengenschwelle nach Anhang | Spalte 4
StérfallvVO (12. BImSchV) fiir giftige und sehr
giftige sowie fiir brandférdernde Stoffe sind
nach der Rechtsprechung aufgrund der mit
dem bestimmungsgemélien Betrieb verbun-
denen Umweltauswirkungen in einem Ge-
werbegebiet i.d.R. unzuldssig und nach § 9
BauNVO in Industriegebieten anzusiedeln.

Nebenstehender Satz bildet keinen Wider-
spruch, denn der Nachweis der Unterschrei-
tung von Mengenschwellen, oder von
Larmemissionen, Erschitterungen oder die
Zulassigkeit von Anlagen nach 12. BImSchV)
soll im Rahmen der Antragstellung gegeniber
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nachgewiesen werden.“

Aus o.g. Griinden wird unsererseits dringend empfohlen den
0.g9. Absatz 2 unter Ziffer 4.1.3 ,nicht zulassige Nutzungen*
in der Begriindung des Bebauungsplans zu streichen, be-
ziehungsweise dahingehend abzuandern, dass er sich ledig-
lich auf eine Anlage nach der Stérfallverordnung bezieht und
nicht allgemein auf immissionsschutzrechtlich genehmi-
gungspflichtige Anlagen.

Die Schalltechnische Untersuchung zu o0.g. Bebauungsplan
vom 22.01.2016, Projekt Nr. 15 02 029/01 der Kramer
Schalltechnik kommt bei konservativem Ansatz (wahrend
der Erntezeit unter Berlcksichtigung des Verkehrslarms) zu
dem fiir uns nachvollziehbaren und plausiblem Ergebnis,
dass die gebietsspezifischen Immissionssichtwerte zur Ta-
geszeit an den maRgeblichen Immissionsorten und damit im
Bericht der gesamten angrenzenden Nachbarschaft sicher
eingehalten werden. Der Gutachter fiihrt aus, dass eine re-
levante Vorbelastung an den Immissionsorten nicht vorliegt,
so dass die Immissionsrichtwerte durch die Gesamtbelas-
tung eingehalten werden kénnen. Auch liegt gemaf Gutach-
ter keine kurzzeitige Uberschreitung einzelner Schallereig-
nisse vor und betriebsbezogene Verkehrsgerausche auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen sind im vorliegenden Fall nicht
beurteilungsrelevant. Gemal Gutachter ist also bei Beach-
tung des vorliegenden Planungskonzeptes und der Emissi-
onsansatze das o.g. geplante Gewerbegebiet ,ZG-Areal*
aus schalltechnischer Sicht realisierbar.

Da die zu erwartenden Emissionen betriebsabhangig sind
und die schalltechnische Untersuchung nur das vorliegende
Plankonzept und deren Emissionsansatze tberprifen konn-
te, wird im Bebauungsplan unter Ziffer 1.2 ,Eingeschranktes
Gewerbegebiet GEe — Larmschutz” der textlichen Festset-
zungen festgesetzt, dass die Zulassigkeit der jeweiligen
Nutzung und der Anlagentechnischen Emissionen im Einzel-
fall im Rahmen des Bauantrages bzw. des BImSchG-
Genehmigungsverfahrens nachgewiesen werden missen.

Es ergeben sich dariiber hinaus keine weiteren Anregungen.

der Festsetzung als Gewerbegebiet gepriift
werden.

Beschlussvorschlag:
Absatz 2 Ziffer 4.1.3 der Begriindung wird wie
folgt angepasst:

Auch trotz des Nachweises eines atypischen
Gewerbebetriebs und einer im bestimmungs-
gemalen Betrieb nicht wesentlich stérenden
Betriebsweise soll bei Uberschreitung der
Mengenschwelle nach Anhang | Spalte 4
StorfallVO (12 BImSchV) fur giftige und sehr
giftige sowie brandférdernde Stoffe im Rah-
men einer immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigung keine Befreiung von den Festset-
zungen unzulassiger Nutzungen erteilt wer-
den.

Keine abwéagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Kreisarchaologie

Keine Belange

Aus fachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Der Hinweis
auf moégliche archaologische Bodenfunde in den textlichen
Festlegungen zum o.g. Bebauungsplan ist korrekt.

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Landwirtschaft

Keine Belange

Als externe Kompensationsmafnahme werden die Oko-
punkte einer bereits umgesetzten Umwandlung eines Hyb-
rid-Pappelbestands in Erlenbruchwald auf Gemarkung BiR-
lingen verwendet.

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.
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Seitens des Amtes flr Landwirtschaft bestehen aufgrund
des geringen Umfangs keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen die Aufstellung des 0.g. Bebauungsplans.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Naturschutz

Nachweis zur KompensationsmafRnahme, Umset-
zung der MaBnahmen zum Artenschutz sowie Mi-
nimierungsmafRnahmen

Das Plangebiet liegt westlich des Ortsteils Mihlhausen und
sudlich der Bahnlinie Singen-Stuttgart im Ubergang zur
freien Landschaft. Im Studosten grenzen die bestehenden
Betriebsgebdude der ZG-Fahrzeugwerkstatten und im Si-
den die Schlossstralle an. Der o.a. Antragsteller beabsich-
tigt das bestehende ZG-Gelande zu erweitern, um den Agr-
arbereich vom Marktbereich u trennen. Dazu soll die noch
unbebaute Flache zwischen bestehenden ZG-Geb&uden
und den bestehenden Werkstatten tberplant werden. Der
zusatzliche Marktbereich soll auf Flachen erstellt werden,
die derzeit als Acker bzw. Wiese genutzt werden.

Schutzgebiete oder FFH-Mahwiesen sind nicht betroffen,
aber es wird ein gesetzlich geschitztes Biotop Nr. 18118-
335-0861 ,Feldgeholz nérdlich von Mihlhausen® in die Um-
grenzung des Plangebiets einbezogen.

Das Vorhaben fiihrt zu Eingriffen in die Schutzgiter Boden,
Fauna und Flora und das Landschaftsbild. Durch die beste-
henden Silo-Anlagen besteht bereits ein Eingriff in das
Landschaftsbild.

Der fiir den Bebauungsplan erstellte Umweltbericht vom
19.11.2018 stellt die zu erwartenden Eingriffe in die Schutz-
glter Fauna/Flora und den Boden dar, und bewertet nach
der Okokonto-Verordnung das Defizit in Form von Okopunk-
ten. Da die Kompensation vor Ort nicht vollstandig erfolgen
kann, ist eine Mallnahme der Stadt Tengen eingeplant.
Hierzu ist noch der Nachweis zu erbringen, dass die Stadt
Tengen diese tatsachlich abtritt und noch nicht selbst ver-
braucht hat. Es wird beziiglich des nicht vollstandig ausge-
glichenen Okokontos auf die unten gemachten Ausfiihrun-
gen zum Bodenschutz verwiesen.

Bei Bebauungsplanen sind die Verbotstatbestdnden nach

§ 44 BNatSchG zu berticksichtigen. Somit ist im Rahmen
der Bauleitplanung grundsatzlich eine Erkennung und Abar-
beitung der artenschutzrechtlichen Vorgaben erforderlich.
Die artenschutzrechtlichen Belange sind entsprechend der
Vorbelastung im Umweltbericht ausreichend berticksichtigt.
Nach dem Gutachten zum Artenschutz Fledermause vom
25.09.2015 bitten wir die darin empfohlenen MaRnahmen
umzusetzen und sollten als Bestandteil des Bebauungspla-
nes mitaufgenommen werden.

Als zusatzliche Minimierungsmafinahmen bitten wir die
nachfolgenden MalRnahmen in den Umweltbericht zu integ-
rieren:

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Fir die Kompensationsmaflnahme wurde ein
Kaufvertrag mit Datum vom 12.12.2018 zwi-
schen dem Vorhabentrager und der Stadt
Tengen abgeschlossen, an den beide Partei-
en gebunden sind und der die Gemeinde
Tengen auf 30 Jahre zur Unterhaltung der
MaRnahme verpflichtet. Der Vertrag liegt der
Gemeindeverwaltung Mihlhausen-Ehingen
vor. AulRerdem hat das Biiro Freiraumpla-
nung Beate Schirmer die OkokontomaRnah-
me ,Eschenbiidt — Teilflache Abschnitt 1* mit
Stand vom 17.09.2018 detailliert dargelegt
und bilanziert.

Das BauGB sieht den Ausgleich der Eingriffe
in Natur und Landschaft voll und ganz in der
Abwagung der Gemeinde, die selbstverant-
wortlich handelt. Selbstverstandlich waren der
Vorhabentrager bzw. letztendlich die Ge-
meinde verpflichtet beim Ausfall der MaR-
nahme eine andere Kompensationsmalnah-
me vorzusehen. Unabhangig davon ist die
Mafnahme dinglich als Kompensationsmal3-
nahme zu sichern. Dies obliegt aber der Stadt
Tengen.

Dem Sachbereich werden der Vertrag und
MaRnahmenbeschreibung mit Bilanzierung
vorgelegt.

Beschlussvorschlag:
In die Textlichen Festsetzungen wird eine zu-
satzliche Nummer 7 eingeflgt:
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1. Grolke zusammenhangende Glasflachen sind gegen
Vogelschlag auszuristen.

2. Zusatzliche Auenbeleuchtung ist insektenvertraglich

richts ist zwar der Hinweis, dass bei Stralenbeleuch-
tungen auf eine insektenfreundliche Variante zu achten
ist. Es sollte aber fiir alle AuRenbeleuchtungen gelten).

Ansonsten bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht auf
Grund der Vorbelastung keine grundsatzlichen Bedenken
oder zusatzliche Forderungen.

Die Stellungnahme ergeht im Einvernehmen mit dem Natur-
schutzbeauftragten Herrn Dr. Bretthauer.

auszuflihren (unter Punkt 11.3 ,Verkehr* des Umweltbe-

7. MaBBnahmen zur Vermeidung im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Festsetzungen zum Artenschutz

Vogelschutz

Zum Schutz vor Vogelschlag an Glasfassa-
den sind geeignete MalBnahmen wie z.B. die
Verwendung von sog. Vogelschutzglas zu
ergreifen. Hierzu sollten bereits im Vorfeld
geeignete VermeidungsmalRnahmen berlick-
sichtigt werden.

Aufienbeleuchtung:

Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind in-
sektenfreundliche und abstrahlungsarme
Leuchtmittel, wie z.B. LED zu verwenden.

Keine Bedenken und Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Nahverkehr und Straflen

Keine Bedenken

KreisstraRen sind von dem Vorhaben nicht, die Landesstra-
Be L 191 wird nur indirekt Uber die verkehrssicher ausge-
baute ErschlieBung betroffen. Unserseits bestehen im Hinb-
lik auf die Zufahrt Giber den Bleuelhag, auf die Verkehrssi-
cherheit und auf die Nutzung der Landesstralle keine Ein-
wendungen gegen den Bebauungsplan.

Das Baugebiet wird an einer klassifizierten StralRe errichtet.
Es wird darauf hingewiesen, dass der Straflenbaulasttrager
nicht zu LarmschutzmaRnahmen verpflichtet ist. Dartiber
hinaus wird darauf hingewiesen, dass in der Anbauverbots-
zone und auf3erhalb des Plangebietes keinerlei Werbung
oder Werbeanlagen gestattet werden.

StraBenverkehrsamt
Es bestehen keine Bedenken.

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz -Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Bodenbewertung im Rahmen der Versickerung,
Doppelte Verrechnung der StraBenflache im Be-
stand ,,Markt*

Es bestehen keine Bedenken. Eine abschlieRende Beurtei-
lung der Planung ist derzeit noch nicht mdglich (siehe Bo-
denschutz).

Abwassertechnik

Die Entwasserungskonzeption ist mit dem Landratsamt
Konstanz, Untere Wasserbehorde, abzustimmen. Entspre-
chende Planunterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn vor-
zulegen.

Altlasten
Das Thema Altlasten wurde ausreichend bericksichtigt.

Bodenschutz
Durch zusatzliche Versiegelungen kommt es zu einem ein-

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Keine Bedenken und Anregungen

Der Anschluss des bestehenden Agrarbe-
reichs an die Retentionsmulde hat eine er-
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griff in das Schutzgut Boden. Dem Bestand von 13.236
Okopunkten (OP) im Teil-Bebauungsplan ,Agrar und
208.500 OP im Teil-Bebauungsplan ,Markt* stehen in der
Planung 7.697 OP im Teil-Bebauungsplan ,Agrar* und
99.174 OP im Teil-Bebauungsplan ,Markt* gegeniiber. Da-
mit entsteht durch die zusatzliche Versiegelung ein verblei-
bendes Ausgleichsdefizit von 5.539 + 109.326 = 114.865
Okopunkten.

Durch den schutzgutibergreifenden Ausgleich aus dem
Schutzgut Fauna/Flora (+3.108 OP) entsteht somit ein Aus-
gleichsdefizit von 111.757 OP.

Der entstehende Eingriff soll durch die OkokontomalRnahme
,OKM 18.1 — Eschenbidt-Teilflache Abschnitt 1* ausgegli-
chen werden, die mit 104.000 Okopunkten bewertet ist.

Fiir das fehlende Ausgleichsdefizit von 7.757 Okopunkten ist
noch eine geeignete Kompensationsmafinahme zu benen-
nen und im Bebauungsplan festzuschreiben.

Die Anderungen des Ausgleichsdefizites setzen sich folgen-
dermafien zusammen:

Agrar:

-Die Anrechnung der versiegelten Gebaudeflachen mit An-
schluss an Versickerungsanlagen wird nicht anerkannt. Das
anfallende Niederschlagswasser wird gréf3tenteils direkt in
den Vorfluter eingeleitet.

Markt:

-Im Bestand ,Teilweise versiegelte Boden® sind die Ver-
kehrsflachen (805 m?) enthalten.

Grundwasserschutz
Dem Vorhaben stehen keine fachtechnischen Belange ent-
gegen.

hebliche Anderung der Entwésserungssituati-
on zur Konsequenz. Da die Aufwertung in
keinem Verhaltnis zur Anrechenbarkeit der
Okopunkte stehen, ist die Umsetzung nicht
sicher und die Bilanzierung sollte entspre-
chend angepasst werden. Unabhangig davon
muss der Teilbereich Markt an die Retention
angeschlossen werden. Deshalb kann die
Versickerungsleistung, die erreicht wird, ent-
sprechend bilanziert werden.

Bei der Bilanzierung des Bestands im Bereich
~Markt“ stimmen die Flachensummen nicht.
Jedoch ist die doppelt vorhandene versiegelte
Strafllenflache nicht im Bereich der teilweise
versiegelten Flachen eingerechnet, wie der
Fachbereich Boden vermutet hat, sondern
versehentlich bei Acker / Feldhecke.

Die Bilanz andert sich wie folgt:

Bisher Ande-
rung
Markt Bestand -210.649 | -210.649
StraRe 9.660
Planung 99.174 99.174
Summe -111.475 -101.815
Agrar Bestand -13.236 -13.236
Planung 17.804 17.804
Retention -10.107
Summe 4.568 -5.539
Summe -106.907 -107.354

Durch § 1a BauGB wird keine unbedingte
Verpflichtung begriindet, die auf Grund eines
Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft vollstdndig auszuglei-
chen.

Beschlussvorschlag:
Die Bilanzierung im Umweltbericht wird ange-
passt.

Seite 50 / Tabelle 3: Bodenbewertung Pla-
nung — Agrar

Gebaude wird mit Wertstufe 0 und 0 Oko-
punkten angesetzt. Die Gesamtsumme redu-
ziert sich um 10.107 OP auf 7.697 OP.

Seite 49 / Tabelle 2: Bodenbewertung Be-
stand — Markt

Die Flache Acker / Feldhecke wird um 805 m?
reduziert. Bei 12 OP/m? reduziert sich die
Summe um 9.660 OP auf 165.336 OP.

Das Gesamtdefizit wird in den Textlichen
Festsetzungen angepasst. Eine weitere
KompensationsmafRnahme wird nicht vorge-
sehen.

Anregungen und Hinweise

Abwagung des
Gemeinderates

Landratsamt Konstanz —Vermessung

Keine Belange
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Es bestehen keine Einwande gegen die Planung

Keine abwagungsrelevanten Bedenken und
Anregungen.

Anregungen und Hinweise

Abwigung des
Gemeinderates

Stadt Singen

Loschwasserriickhaltung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich
auBerhalbe der ausgewiesenen Uberflutungsflachen der
Hochwassergefahrenkarten fiir den Saubach, der im weite-
ren Verlauf auch die Gemarkung singen tangiert. Eine wich-
tige Bedeutung hat das Fassungsvermégen der Léschwas-
serriickhaltung. Es miissen nach dem Stand der Technik
Vorkehrungen getroffen werden, dass im Brandfall kein kon-
taminiertes Loschwasser in den Saubach abflieRen kann.

Die Begruindung sieht bereits in Ziffer 6.3 vor:
,Das Fassungsvermdgen von Auffangraumen
ist so zu bemessen, dass sich das Lagergut
im Gefahrenfall nicht Gber den Auffangraum
hinaus ausbreiten kann.“

Beschlussvorschlag:

Ziffer 6.3 wird wie folgt erganzt:

Nach dem Stand der Technik miissen Vor-
kehrungen getroffen werden, die im Brandfall
verhindern, dass kontaminiertes Loschwasser
in den Saubach abflielten kann.

Anregungen und Hinweise

Abwiégung des
Gemeinderates

Deutsche Bahn AG

Regelung von Neuanpflanzungen im Bereich der
Bahnanlagen

Gegen den o0.g. Bebauungsplan bestehen aus eisenbahn-
technischer Sicht hinsichtlich der TéB-Belange keine Ein-

wendungen, wenn folgende Hinweise und Anregungen be-
achtet werden:

In der Abwagungstabelle werden auf Seite 15-17 die Stel-
lungnahmen des Planers und der Verwaltung zu unseren
Hinweisen vom 03.05.2018 aufgelistet.

Mit den Abwagungsergebnissen wind wir einverstanden,
mussen jedoch leider darauf hinweisen, dass die genannten
Ergadnzungen der Seite 15 und die Ergénzung der Ziffer 10
der Textlichen Festsetzungen auf Seite 16 in den Unterla-
gen nicht erscheinen. Wir bitten Sie die Ergdnzungen noch
in die Unterlagen aufzunehmen.

Die vom Gemeinderat im Rahmen der Abwa-
gung zur frihzeitigen Beteiligung beschlos-
senen Anderungen im Bereich der Bahnanla-
ge sind leider durch Verwendung einer Vor-
gangerversion bei der Anpassung der Be-
schlisse der Sitzung vom 19.11.2018 unter-
gegangen.

Beschlussvorschlag:

Ziffer C Nr. 2 der Textlichen Festsetzungen
wird wie folgt erganzt:

Alle MaBnahmen zur Gefahrenabwehr und
zur Verkehrssicherungspflicht nach den
Grundsétzen des § 823 BGB obliegt dem
Verursacher der BaumalBnahmen bzw. dem
Bahngeldnde angrenzenden Grundstiicksei-
gentiimer.

Ziffer 11 (ehem. Nr. 10) der Textlichen Fest-
setzungen wird wie folgt erganzt:

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich
von Bahnanlagen miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entspre-
chen. Nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und
DIN EN 50122-1) muss zwischen Oberlei-
tungsanlagen und Asten von Béumen oder
Strduchern ein Abstand von mindestens
2,50 m eingehalten werden. Die Anpflanzun-
gen im Grenzbereich entlang der Bahnanla-
gen sind so zu gestalten, dass ein Uberhang
nach § 910 BGB vermeiden wird und die Vor-
gaben des Nachbarrechtes eingehalten sind.
Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes geféhr-
den.
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14 KompensationsmaBnahmen

Der Schwerpunkt des Eingriffs liegt im Schutzgut Boden.
Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten
Malnahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden.

Uberblick tiber die Verrechnungseinheiten der Defizite/Uberschiisse in den Schutzgiitern:
(vgl. Ziff. 10.1 + Ziff. 10.2 der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Kompensationsbedarf
Schutzgiiter in Okopunkten
OP
Boden -107.354
Tiere und Pflanzen +3.108
Gesamt -104.246

Die Malinahmen zur Kompensation des Eingriffs sind Anhang 2 zu entnehmen.
Sie sind direkt dem Bebauungsplan zugeordnet.

15 Uberschligig geschitzte Kosten

der AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Baugebiets:
e Baume 1. Ordnung ca. 21 St.
Strallenbaume 600,-- € 12.600,-- €
e Baume 2. Ordnung/
Birnenhochstamme ca. 8 St.

Strallenbdume + private Grunfl. 350,-- € 2.800,-- €
e Retentionsmulden
ca. 660 m? psch €
e Fettwiese artenreich ca. 3.109 m?
innerhalb der privaten Grinfl. 5,--€ 15.545,-- €
e Feldgehdlz ca. 1.642 m?
innerhalb der privaten Grinfl. 15, € 24.630,-- €
e Feldhecke ca. 502 m?
innerhalb der privaten Grunfi. 12,-- € 6.024,-- €
Kosten AusgleichsmalRnahmen 61.599,-- € 61.599,-- €

der Ersatzmafnahmen auerhalb des Baugebiets:

Eschenbiidt — Teilflache Abschnitt 1 104.000,-- € 104.000,-- €
Gesamtkosten KompensationsmaBnahmen 95.916,83 €
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16 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltpriufung
(Methodik)

Die Methodik der Umweltprifung, die durch den Umweltbericht dokumentiert wird, orientiert
sich an der klassischen Vorgehensweise einer Umweltvertraglichkeitsstudie. Hierbei werden
die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen vorhabenspezifischen Auswirkun-
gen abgeglichen und die entstehenden Konflikte ausgewertet, bewertet und dargestellt. Je
nach Ergebnis werden daraufhin die MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum
Ausgleich entwickelt. Ziel ist die Erheblichkeit zu entscharfen.

Weitere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben und Daten sind nicht
aufgetreten.

Es liegen folgende Daten vor:

Allgemeine Datengrundlagen - Flachennutzungsplan
- Regionalplan
Gebietsbezogene Grundlagen - Schalltechnische Untersuchung DRAMER SCHALLTECHNIK GMBH
- Vorpriifung der UVP-Pflicht TUV SUD
- Gutachten nach § e50 BImSchG TUV SUD
- Brandschutzkonzept TUV SUD

Verwendete Verfahren Die anzuwendenden Methoden sind fachlich tbliche Methoden (z. B.
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung in Anlehnung an die Bewertung der
Okokonto-Verordnung des Landes Baden-Wirttemberg
Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
Heft 23

Bewertungsstufen Bei der Bestandsbewertung wird in der Regel eine 5-stufige Wertskala
(sehr hoch - hoch - mittel - gering - sehr gering/keine) zugrunde gelegt.
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17 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
nach § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Mit dem Bebauungsplan entspricht die Gemeinde Muhlhausen-Ehingen der Nachfrage der
ZG Raiffeisen eG den Standort weiter zu entwickeln und auszubauen. Die Nutzung gliedert
sich von Nord nach Siid in die Bereiche AGRAR, MARKT und WERKSTATTEN. Durch einen
Grolibrand im Jahr 2015 wurde eine Lagerhalle im Bereich AGRAR vernichtet. Im Zuge der
Neuordnung im Bereich AGRAR, ist vorgesehen, den Bereich MARKT ebenfalls, als
separaten Bereich, neu zu entwickeln.

Ziel ist die Sicherung des Standorts unter Berlicksichtigung der erforderlichen Nutzungen,
wie Anlieferung und deren Emissionen, Regelung von Lagerkapazitaten, Regelungen in
einem Brandfall, Erweiterung von Silos und Erweiterung mit Trockner, Lager- und
Produktionshallen. Im Bereich MARKT stehen Gartencenter und Baumarkt mit
Ausstellungsflachen im Vordergrund.

Durch die raumliche Gliederung der unterschiedlichen Sparten beabsichtigt der Antragsteller
aber auch eine Entflechtung und Lenkung der Verkehrsstrome von Nutzer/Besucher, auch
im Hinblick auf das 6stlich angrenzende Gelande der Deutschen Bahn.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Ausweisung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit einer Grundflachenzahl von
0,8 ist fir den gesamten Geltungsbereich festgesetzt. Die Gesamtflache des Plangebietes
betragt 4,142 ha und setzt sich im Bereich AGRAR auf FI.-St. Nr. 4412 aus 1,9816 ha und im
Bereich MARKT auf den FI.-St. Nrn. 4414/1, 4414, 4415, 4416 und 4417 230 aus 2,0326 ha
zusammen.

Als naturschutzrechtlich geschiitzte Flachen befindet sich ein Biotop (Feldgeholz) im
Plangebiet.

Die Entwicklung des Plangebietes am Nordwestrand der Gemeinde Muhlhausen erfordert
die Berlcksichtigung der schutzbedirftigen Nachbarbebauung von Wohnen am Ortsrand
und des Sonderpadagogischen Bildungs- und Beratungszentrums ,Haus am Muihlebach®,
des Umgangs mit Niederschlagwasser, der ErschlieBung und Topografie sowie des
Biotopschutzes und der Erholungsvorsorge.

Verfahrensablauf

Der Gemeinderat von Muhlhausen-Ehingen hat am 14.03.16 den Aufstellungsbeschluss fiur
den Bebauungsplan ,ZG-Areal® gefasst. Die Unterrichtung Uber die Ziele und
voraussichtlichen Auswirkungen des Plans erfolgte im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit zum einen in einer Informationsveranstaltung am 13.04.2016 und durch
Einsichtnahme (Auslegung) vom 14.04. — 29.04.16 (§ 3 Abs. 1 BauGB). Die Behdrden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
wird (§ 4 Abs. 1 BauGB), wurden ebenfalls aufgefordert, sich im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 vom
07.04. — 09.05.16 zu aulRern. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 07.12.18 — 11.01.19 statt.
Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.04.2019 die Satzung beschlossen.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung wurden Anregung aufgenommen, die u. a. zu einer klaren
Regelung der Mengenschwelle im Sinne von Anhang | Spalte 4 StérfallVO (12 BImSchV) fir
giftige und sehr giftige sowie fur brandférdernde Stoffe und deren Befreiungsverbot flhrte.
Auf den Umgang mit kontaminiertem Léschwasser wurde eingegangen und MalRnahmen zur
Gefahrenabwehr entlang des Bahngelandes wurden festgelegt. Die zentrale Versickerung
von Dachwasser auf dem Gelande fand Berucksichtigung.
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Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Tiere und Pflanzen wurden mittels der Okokonto-
Verordnung ermittelt und bewertet. Geeignete MalRnahmen zum Ausgleich sind im
Bebauungsplan festgesetzt. Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des
§2 Abs. 4 BauGB wurden im Schutzgut Boden ermittelt. Die nachteilig wirkenden
Einwirkungen resultieren aus dem Verlust mittlerer bis hoher Bodenqualitaten und deren
Bodenfunktionen, aus Versiegelung/Teilversiegelung. Negative Auswirkungen im Schutzgut
Flora/Fauna durch die Inanspruchnahme von Griinland und Ackerflache werden durch
umfangreiche Pflanzgebote ausgeglichen.

Die Defizite im Schutzgut Boden werden schutzgutibergreifend im Schutzgut Flora/Fauna
ausgeglichen. Zusatzlich ist eine Kompensationsmallnahmen aullerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Als weitere nachteilige Auswirkung ist der Verlust landwirtschaftlich genutzter Grinland- und
Ackerflache anzuflhren, die durch die Ausweisung von Gewerbeflache entsteht.

Fir das Landschaftsbild sowie die anderen Schutzguter ergibt sich keine Erheblichkeit.

Abwiagungsvorgang

Die im Umweltbericht empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation der erheblichen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen 6konomi-
schen, sozialen und umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen des Bebauungs-
plans Ubernommen. Der Bebauungsplan reagiert auf die voraussichtlich erheblichen
Umweltauswirkungen mit geeigneten Festsetzungen, vgl. Ziff. 8, wie z.B. Vermeidungs-
mallnahmen an Glasfassaden zum Schutz vor Vogelschlag, der Verwendung
insektenfreundlicher und abstrahlungsarmer Leuchtmittel, dem Schutz des bestehenden
Feldgehdlzes und dem Umgang mit Erdaushub aus der ehemaligen Brandflache.
Minimierungsmaflinahmen sind im Bereich der Bodenversiegelung geregelt. Im Bereich der
festgesetzten privaten Grinflachen und verschiedenartigen Gehdlzpflanzungen kénnen sich
neue Biotopstrukturen entwickeln. Des Weiteren fanden Anpassung der Bilanzierung im
Schutzgut Boden, Berlcksichtigung der unglinstigen Versickerung im Bestand, Bereich
AGRAR statt.

Die Wahl der Pflanzgebote erfolgt in Anlehnung an den Gehdlzbestand und sorgt fur eine
landschaftsgerechte Einbindung. Zur Minimierung des Verlustes von Boden und
Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur mdglichst geringen Versiegelung
der Boden.

Um den Eingriff in das Schutzgut Boden -107.354 OP auszugleichen wird der Uberschuss
aus dem Schutzgut Flora/Fauna mit +3.108 OP schutzgutiibergreifend angerechnet.

Um das verbleibende Defizit in Hohe von -104.246 Okopunkten auszugleichen, erwirbt der
Antragsteller von der Stadt Tengen die bereits umgesetzte Kompensationsmafnahme OKM
18.1 mit +104.00 Okopunkten aus deren Okokonto. Mit der Umwandlung von
Hybridpappelbestand in Schwarzerlen-Bruchwald und der Anlage eines naturnahen
Stillgewassers im Eschenbdidt, ist der Eingriff, der im Schutzgut Boden verursacht wird,
schutzgutubergreifend vollstandig ausgeglichen.

Unter Berucksichtigung der Maflnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bebauung sind keine erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Hilzingen, den 08. April 2019

Beate Schirmer
Freiraumplanung
Peter-Thumb-Str. 6
78247 Hilzingen
b.schirmer@freiraumplanung-schirmer.de
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FOTODOKUMENTATION

""-!E.l BT -

West-Ansicht vom Wirtschaftsweg der L 191 Siud-Ansicht von der Schlossstralle aus
auf den Bereich AGRAR

Sudwest-Ansicht auf Acker und Wiese des Verkehrsbereich mit Geblschgruppe
Bereichs MARKT mit angrenzendem Bahndamm

Stellgelegtes Gleis am Nordrand des Ruderalvegetation entlang der Gleise
Plangebiets
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PFLANZENLISTEN

Im Planungsgebiet sollen heimische und standortgerechte Geholze, ausgehend von
der potenziellen naturlichen Vegetation, dazu typische eingeburgerte Arten, gepflanzt
werden. Im offentlichen Strallenraum kann, soweit von den Standortbedingungen
erforderlich, auf besser geeignete Sortenziichtungen zurtickgegriffen werden.
GrolRkronige Baume sind mit einem Stammumfang von mind. 18-20 cm, kleinkronige
mit einem Stammumfang von mind. 14-16 cm zu pflanzen. Straucher sind in einer
Qualitat von 60-100 anzupflanzen.

Anlage Pflanzenlisten
Auswahl im Siedlungsbereich geeigneter Arten:

a) grolRwichsige Geholze erster Ordnung
Hauptsortiment

Alnus glutinosa | Schwarz-Erle
Betula verrucosa / Hange-Birke
Populus tremula | Zitter-Pappel
Quercus petraea / Traubeneiche
Quercus robur | Stieleiche

weitere geeignete Arten

Acer platanoides / Bergahorn
Acer pseudoplatanus |/ Spitzahorn
Tilia cordata / Winter-Linde

b) kleinwlchsige Geholze zweiter Ordnung
Hauptsortiment

Acer campestre / Feldahorn
Carpinus betulus / Hainbuche
Prunus avium / Vogel-Kirsche
Salix rubens / Fahl-Weide

weitere geeignete Arten
Alnus incana / Grau-Erle

Hecken und Feldgeholze
Hauptsortiment

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel (schwach giftig)
Corylus avellana / HaselnulR

Euonymus europaeus | Pfaffenhutchen (stark giftig)
Ligustrum vulgare / Liguster (stark giftig)

Prunus spinosa / Schlehe

Rosa canina / Hundsrose

Salix purpurea / Purpur-Weide

Viburnum lantana / Wolliger Schneeball (schwach giftig bis giftig)
weitere geeignete Arten

Cornus mas / Kornelkirsche

Crataegus laevigata | Zweigriffliger Weilldorn
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Crataegus monogyna / Eingriffliger Weiltdorn

Lonicera xylosteum / Rote Heckenkirsche (qiftig)

Rhamnus cathartica / Kreuzdorn (giftig)

Rosa vosagiaca / Blaugrine Rose

Rosa rubiginosa / Wein-Rose

Sambucus nigra / Schwarzer Holunder (grtine Teile schwach giftig)
Taxus baccata / Eibe (stark giftig)

Viburnum opulus | Gewohnl. Schneeball (schwach giftig bis giftig)

Obsthochstamme (fur die Region geeignete Sorten)

Mindestkronenansatz: Freiland: 170-180 cm, Hausgarten 160 cm.

Apfel:
Jakob Fischer

Boskoop
Wiltshire
Brettacher
Sonnenwirtsapfel
Bohnapfel
James Grieve
Gravensteiner
Berlepsch
Glockenapfel
Ontario

Birnen:

Bayrische Weinbirne
Sulibirne

Karcherbirne
Palmischbirne

Metzer Bratbirne
Kluppertebirne
Kirchensaller Mostbirne
Harrow Sweet; Harrow Delight
Clapps Liebling
Alexander Lukas
Conference

Kirschen

Sam

Schwarze Schittler

Magda

Teickners Schwarze Herzkirsche
Hederlinger

Schattenmorelle

Zwetschgen:
Hauszwetschge Typ Gunzer oder Schufer

Fellenberg

Mirabellen:
Nancy-Mirabelle
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Reneklode:

Graf Althanns Reneclode
Grol3e Grune Reneclode
Schuler Reneclode
Ouillins Reneclode

Walnuss

Schmalkronige StraBenbaume
Acer platanoides 'Columnare'
Acer platanoides 'Olmstedt'
Acer pseudoplatanus 'Bruchem'
Acer pseudoplatanus 'Erectum’
Fraxinus excelsior 'Geessink'
Fraxinus ornus 'Obelisk’

Pyrus calleryana 'Chanticleer’
Tilia cordata 'Erecta’

Tilia cordata 'Greenspire'

Tilia cordata 'Rancho’

/ Saulenspitzahorn 'Columnare’

/ Schmalkroniger Spitzahorn 'Olmstedt’

/ Schmalkroniger Bergahorn 'Bruchem'

/ Schmalkroniger Bergahorn 'Erectum'

/ Schmalkroniger Esche 'Geessink'

/ Schmalkroniger Blumenesche 'Obelisk’
/ Chinesische Wildbirne 'Chanticleer’

/ Schmalkronige Winterlinde 'Erecta’

/ Schmalkronige Winterlinde 'Greenspire'
/ Schmalkronige Winterlinde 'Rancho’

Fassadenbegriinung

Selbstklimmer:

Hedera helix | Efeu (stark giftig)
Hydrangea petiolaris / Kletter-Hortensie
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ / Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia ,Engelmanii® / Wilder Wein

bendtigen Rankhilfe:
Aristolochia macrophylla
Clematis alpina
Clematis montana
Clematis vitalba
Humulus lupulus
Jasminum nudiflorum
Lonicera caprifolium
Polygonum aubertii
Rosa-Hybriden
Vitis-Hybriden

Dachbegriinung
Sedum album
Sedum acre

Sedum sexangulare
Festuca ovina
Allium schoenoprasum
Potentilla argentea
Carex ornitopoda
Carex flacca
Hieracium pilosella
Potentilla verna
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| Pfeifenwinde

/ Alpen-Waldrebe

/ Bergrebe

/ Gemeine Waldrebe

/ Hopfen

/ Winterjasmin (stark giftig)
/ Jelangerjelieber(giftig)

/ Schling-Knéterich

/ Kletterrosen

/ Echter Wein

/ WeilRer Mauerpfeffer
Scharfer Mauerpfeffer

/ Milder Mauerpfeffer
Schafschwingel
Schnittlauch
Silber-Fingerkraut
VogelfulR-Segge
Blaugrine Segge

Kleines Habichtskraut
Frahlings-Fingerkraut

~

e
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Thymus in Sorten
Genista tinctoria
Salix rosmarinifolia
Sanguisorba minor

Chrysanthemum leucanthemum
Alchemilla millefolium

Prunella vulgaris

~ e e . ~— ~—

Thymian
Farber-Ginster (giftig)
Rosmarin-Weide
Kleiner Wiesenknopf
Margerite
Frauenmantel

Kleine Prunelle

Pflanzenliste
Regelzusammensetzung Krauter und Graser

Achillea millefolium
Anthriscus sylvestris
Bellis perennis

Campanula patula
Crepis biennis
Daucus carota

Galium mollugo

Heracleum sphondylium

Knautia arvensis

Leontodon hispidus

Leucanthemum vulgare

Lotus corniculatus
Onobrychis viciifolia

- Schafgarbe
- Wiesenkerbel

- Ganseblimchen

- Wiesenglockenblume
- Wiesenpippau

- Wilde Mohre

- Wiesenlabkraut

- Barenklau

- Witwenblume

- Rauer Lowenzahn

- Margerite
- Hornklee
- Esparsette

Picris hieracioides
Plantago lanceolata
Prunella grandiflora

Prunella vulgaris
Ranunculus acer
Ranunculus bulbosus
Rumex acetosa
Salvia pratensis
Sanguisorba minor

Silene vulgaris

Tragopogon orientalis
Arrhenaterum elatius
Cynosurus cristatus

Trisetum flavescens

- Gewohnl. Bitterkraut
- Spitzwegerich

- GroRblutige Braunel-
le

- Gewdhnl. Braunelle
- Scharfer Hahnenfuly
- Knolliger HahnenfulR
- Sauerampfer

- Wiesensalbei

- Wiesenknopf

- Taubenkropf-
Leimkraut

- Wiesenbocksbart
- Glatthafer

- Kammgras

- Goldhafer
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Aufgabenstellung:

Im Zuge der Aufstellung eines Bebauungsplans ,ZG Muhlhausen® ist abzuklaren, ob eine Bebauung
bzw. Anderungen der bisherigen Bebauung Auswirkungen auf Feldermauspopulationen —
insbesondere Flugstralten, Jagdgebiete oder Lebensstatten - haben kdnnte.

Aktuelle Situation:

Das Gebiet besteht aus verschieden genutzten Teilflachen. Eine ZG-Genossenschaft im Norden,
Wiesen- und Brachflachen, einem Wendehammer in der Mitte, einer Kleingewerbenutzung sowie
einem nicht genutzten Gebaude im Siden. In Nordstdrichtung auf der dstlich gelegenen Seite
begrenzt die Bahnlinie, auf der westlich gelegenen Seite Wiesen und Ackerflachen das Uberplante
Gebiet. Im Wesentlichen befinden sich Gehdlzbestdnde an den Randern. (Bild 2 / Luftbild)

Vorgehensweise:

Besichtigung und in Augenscheinnahme des Uberplanten Gebietes. Das Kleingewerbegebiet im
Suden war zuganglich.

Ergebnis:

Quartiere im Bereich der Freiflachen und Gehdlze konnten nicht ermittelt werden. Potentielle
Quartiere kénnten sich mdglicherweise in den Gebauden befinden.

Insbesondere das nicht genutzte Gebaude im Slden kdnnte hier von besonderem Interesse sein, ein
Zugang war nicht mdglich.

Auch die Gebaude der ZG im Norden kdnnten potentielle Quartiere aufweisen. Weniger von
Interesse ist die Leimbinderhalle direkt im Anschluss an das durch den Brand zerstérte Gebaude —
hier am ehesten noch die Anbindung an die Massivbauten.

Eine Nutzungswahrscheinlichkeit durch Fledermause wird eher als gering eingeschatzt — kann aber
nicht ausgeschlossen werden.

Die Gehdlzbestande an den Randern und in der inneren Flache stellen potentielle Jagdhabitate dar.

Bewertung:

Sofern bei nachgehenden Untersuchungen nicht doch noch bedeutende Quartiere gefunden werden
ist eine nachhaltige Beeintrachtigung von Fledermausvorkommen durch Bauvorhaben praktisch
ausgeschlossen.

Da der Gebaudebestand (Bild 1 — nérdliche Teilflache) relativ komplex und umfangreich ist, wurde
auf eine Untersuchung im Rahmen dieser Potentialabschatzung verzichtet bzw. war nicht mdglich.

Empfohlene MalRnahmen:

Es ist erforderlich mit Vorlauf vor etwaigen Abriss- oder umfangreichen Umbauarbeiten diejenigen
Gebaudeteile auf eine Nutzung durch Fledermause bzw. auf das Vorhandensein von Quartieren zu
untersuchen, die tatsachlich auch von Bauvorhaben betroffen sind. (Ein ungehinderter Zugang zu
Gebaduden und Gelande muss moglich sein.)

Die randstandigen Geholzbestande (Bild 2,4, Luftbild im Anhang) entlang der Bahnlinie und
insbesondere im Sldosten / Sidwesten sollten als Leitlinien und Jagdgebiete fir Fledermause
weitestgehend erhalten bleiben. Ebenso ist es wlinschenswert die Gehodlzbestédnde des im Lageplan
als Grunflache bezeichneten Teilgebiets zu erhalten (Bild 3). Durch Baumafnahmen ggf.
entstehende Lucken im Gehdlzbestand an den Randern sollten durch Ersatzpflanzungen wieder
erganzt bzw. ausgeglichen werden. Siehe Anhang.

Klaus Heck Konstanz, den 25.09.2015




Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Gelb umrandete Flachen: Mdglichst zu erhaltende Grinbestande




Bild 1

Brandruine mit anschliel3ender
Leimbinderhalle und Silogebaude.
Untersuchung auf das
Vorhandensein von
Fledermausquartieren wenn fest
steht welche Gebaudeteile
tatsachlich betroffen sind.

Bild 2

Kleingewerbe im Sudosten des
Gebietes mit randstandigen
Geholzen die als Jagdhabitat
erhalten werden sollten.

Bild 3

Als Griunflache mit Geholzbestand -
maoglichst zu erhalten.




Bild 4

Gebaude mit potentiellen
Fledermausquartieren —
Untersuchung auf Quartiere mit
Vorlauf vor einem Abriss.
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OKM 18.1 ,Eschenbiidt -Teilabschnitt 1- FI.St. Nr. 1671/1, Gemarkung BiiRlingen, Stadt Tengen 17.09.2018
Freiraumplanung Beate Schirmer, 78247 Hilzingen

Umwandlung von Hybridpappelbestand in Schwarzerlen-Bruchwald und
Anlagen eines naturnahen Stillgewassers
»Eschenblidt“, Gemarkung BiiRlingen

MaRnahme OKM 18.1

Flurstuck Nr. - 1671/1,
Gewann : Eschenbldt
Gemarkung : BuRlingen

Flursticksgrole  :36.315 m?
Flachenanteil 18.1 : ca. 9.120 m?

Ausfihrungszeit  : Umsetzung Winter 2015/2016
Eigenanteil : 100%

MaRRnahmenbeschreibung

Die Stadt Tengen hat beschlossen, die beiden Flurstiicke 1671/1 mit 36.315 m? und 1671 mit
19.090 m?, bestanden mit einem pappeldominierten Waldchen, in einen Schwarzerlen-
bruchwald umzuwandeln. Im Bereich des ersten Abschnitts wird ein Weiher angelegt, der als
Amphibienlaichgewasser dient (Vorkommen von Grasfrosch). Es ist geplant, die MalRnahme
in sechs Abschnitten umzusetzen, beginnend im Winter 2015/2016. In Abhangigkeit der
Witterung ist die Umsetzung bis 2020/2021 erfolgt.

OKM 18.1 bezeichnet einen Teil des ersten Abschnittes OKM 18 der Umsetzung, der als
Kompensation fir die Eingriffe in den Bebauungsplan ,ZG - Areal“ herangezogen wird. Der
Vorhabentrager hat diesbeziglich eine vertragliche Regelung zur Durchfiihrung mit der Stadt
Tengen abgeschlossen und 104.000 Okopunkte erworben — erforderlich sind 103.800 OP.

| Planauskunft aus dem Geocinformationssystem

Landkreis N Erstellt fir MaBstab  1:2.500 Landratsamt Konstanz
] 5 125 Meter
Konstanz -
g ™ Ersteller Auszug  Miilier, Tobias - FB 213 Benediktinerplatz 1
Erstellungsdatum 03.04 2017 78467 Konstanz

Dieser Auszug wurde mit enem By aus des LR kenen rechtichen Anspruch
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Art der MaBnahme
Standortgerechte Waldumwandlung auf grundwasserbeeinflusster Senke.

Zustand vor Einleitung der MaBnahme:

Von ca. 20 m hohen Hybridpappeln dominierter, inselartiger Wald in einer Talsenke
inmitten der Feldflur. Der Bestand ist durchzogen von mehreren wasserfuhrenden
Bachen und Graben (Riederbach, Speckgraben, Zeltengraben). Aufgrund der
naturlichen Gegebenheiten ist der Untergrund feucht bis sumpfig nass. In der zweiten
Baumschicht haben wild gewachsene Vogelkirschen, Schwarzerlen sowie Stieleichen
Fuld gefasst. Der naturferne Bestockungsanteil mit Hybridpappel liegt bei tber 80%.

Entwicklungsziel:

Naturnaher Sumpfwald mit einem besonnten, periodisch austrocknenden Teich zur
Forderung und Entwicklung heimischer Tier- und Pflanzenarten und zur Erganzung
bzw. Vernetzung von Feuchtlebensraumen im mittelbaren Umfeld.

Der feuchtnasse Boden bietet die Vorrausetzung fur die Entwicklung eines
Auenbruchwaldes. Diese Vegetationsgesellschaft wird erreicht, durch partielles
Herausnehmen der Pappeln um die naturliche Vegetation des Standortes zu fordern.
Nach den Fallungen der Pappeln wurden vorkommende Stieleichen und
Traubenkirschen gegen Verbiss geschuitzt. Schwarzerlen ersetzen die entnommenen
Pappeln. An geeigneten, besonnten Stellen, erfolgte eine Initialpflanzung mit
Weidenarten, z. B. in Form von Stecklingen. Im 6stlichen, hoher gelegenen Bereich,
wist eine Erganzungspflanzung mit Stiel-Eiche und Flatterulme vorgenommen worden.

Die Entwicklungen von heimischen Strauchern als Waldmantel und Saumubergangen
zum angrenzenden Grunland, wird unterstutzt.

Eine Storung der vorhandenen Avifauna wurde, durch die partielle Entnahme des
Altholzes wahrend der Wintermonate, gering gehalten.

Im ersten Abschnitt (norddstliche Rodungsflache) ist ein ca. 300 m? grof3er und bis zu
1 m tiefer Teich, als Laichgewasser fur Amphibien, angelegt worden.
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BILANZIERUNG SCHUTZGUT FLORA/FAUNA

Die Bewertung erfolgt in Anlehnung an die Okokonto-Verordnung - OKVO.

Flurstiick Nr. 1671/1

Bei einer FlurstlicksgroRRe von 36.315 m? wird der Kernbereich im ersten Abschnitt, in
dem die Rodung und die Anlage des Weihers stattfanden, mit 9.120 m? angesetzt.
Davon betragt die Flache des Weihers ca. 800 m2.

BESTAND
Bewertungstabelle
Standard-, Fein-, Basismodul

Nr. | Biotoptyp (Nr.) Feinmodul | Biotop | Flache Bilanz
-wert m? = -wert

59.11 Natu_rferner Laubbaumbestand aus 9-14-22 14 9.120 127 680
Hybrid -Pappel

Summe 9.120 127.680

PLANUNG
Bewertungstabelle
Planungsmodul

Nr. |Biotoptyp (Nr.) Planungs- | Biotop | Flache Bilanz
modul -wert m? -wert
13.80 Najurnaper Bereich eines naturlichen 24— 40 - 53 40 800 32 000
a | Stillgewassers 800 m
52 20 Sumpfwald (Feuchtwald) - 91.11.0 19— 24 24 8.320 199.680
(Kernzone)
Summe 9.120 231.680

Die Biotopwertdifferenz zwischen Bestand und Planung stellt den erreichten Kompensations-
Uberschuss dar, er betragt

+104.000 Okopunkte



OKM 18.1 ,Eschenbiidt -Teilabschnitt 1- FI.St. Nr. 1671/1, Gemarkung BiiRlingen, Stadt Tengen 17.09.2018
Freiraumplanung Beate Schirmer, 78247 Hilzingen

FOTODOKUMENTATION

Der Spockgraben flie3t von Nordwesten nach  eine kleine Lichtung im dichten Bestand
Sldosten durch das Waldchen (Apr.14)

Pappelrodung im November 2015 Nach der Rodung wird in einer entstandenen
Lichtung ein Weiher angelegt. Einzelne Inseln
bleiben bestehen

Zustand April 2017 nach erfolgter Bepflanzung
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