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BEBAUUNGSPLAN - Gemeinde Miihlhausen-Ehingen

Gemarkung Miihlhausen

" Unter dem Ziel "

Bebauungsvorschriften

Rechtsgrundlagen

§§ 1, 2, 2a, 8, 92, 9a des Bundeshaugesetzes - BBaul -
i. d. F. der Bekanntmachung vom 18.08,76 (BGBl, I S.
2256) i. V. m. Art, 3 § 1 des Gesetzes zur Anderung

swa BBauG vom 18.08,76 (BGBl. I 'S. 2221) und dem Gesetz
zur Beschleuniguhg von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 06.07.79
(BGBL., I Nr. 37 S. 949).

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg - LBO - i.d. F. vom
20,06.72 (Ges. Bl. S5.351), zuletzt geidndert durch das
Gesetz zur Anderung des Landesbauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 12.02.80 (GBL, S. 116).

Gemeineordnung Baden-Wirttemberg i. d. F. des Anderungs-
gesetzes vom 07.06.77 (GBL. S. 173).

Verordnung des Innenministeriums i{iber Garagen und Stell-
platze (Garagenverordnung - GaVO)vom 25.03.75 (GABL. S.
325) i. V. m. dem ErlaB des Innenministeriums {ber die
"Werpflichtung zur'Herstellung'von Stellpldtzen und
Garagen" - Garagenerlafl - vom 20.07.73 (GABl. S. 765).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0O -) i. d. F. der am ol.lo.77
in Kraft getretenen zﬁeiten'Verordnung zur Anderung der
Baunutzungsverordnung vom 15.09.77 (BGB1., I S. 1757).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1981 - PlanzV 81) voh 30.07.81 (BGBl. Teil I S. 833 und
834 sowie Anlageband zum Bundesgesetzblatt Teil I Nr. 35
vom 22.08.81).




Verordnung des Innenministeriums zur Anderung der
Allgemeinen Ausflihrungsverordnung zur Landesbauordnung
vom 28.09.72 (Ges._Bl. fir B.-W,, 1972, Nr, 21, 5. 58%4).
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3.1.1

3.1.2

Festsetzungen

Art und Mass der Baulichen Nutzung

Baugebiet

Die iiberbaubaren Flidchen des Bebauungsplanes siﬁd
Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.

Ausnahmen

Im ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet kinnen Aus-
nahmen nach § & Abs. 3 BauNVO nicht zugelassen
werden. | '

Neben- und- Versorgungsanlagen

Nebehanlagén im Sinnen des § 14 Abs. 1 BauNVO und Ver-
sorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVQ konnen
als Ausnahme zugelassen werden.

Nebenahlagen.im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO (Hoch-

bauten) sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

Mass der baulichen Nutzung
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Zuléssiges MaR der baulicheh‘Nutzung

Die Festsetzung der Grundfléchenzahl, Geschoflfldchen-
zahl und der Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Ein-
tragung im BebauungSplan.

Bauweise und ﬂberbaubaré Grundstiicksfliche
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Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

‘Die Stellung und Firstrichtung der Gebdude dient als

Empfehlung -
Walmddcher sind zuldssig.




3.1.3

3.2

3.3

4.1

4,1.1

4.1.2

4.1.3

Gh.l.b

4.1.5

Statt den geplanten freistehenden Gebduden kdnnen

auch Doppel- bzw. Reihenhduser erstellt werden.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Bau-
linien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch

Eintragung im Bebauungsplan.

Grenz- und Gebidudeabstand

Sofern keine grofieren Abstdnde durch Planeintrag fest-
gesetzt sind, richten sich die Grenz- und Gebiudeabstinde
nach den Bestimmungen der LBO;

Garagen diirfen auf die Grundstilicksgrenze gestellt werden.

Baugestaltung

=t . - -

Cestaltung der Bauten

Die Gebdudeldngsseite soll bei eingeschossigen und
talseits zweigeschossigen Gebiduden mindestens lo,00 m

betragen, .

Die Hohe der Gebdude von o.K. Kellerdecke bis zum
Schnittpunkt zwischen AuBenmauerwerk und u.K. Sparren

max.. 3,20 m betragen (jeweils bergseitig gemessen).
An- und Vorbauten an den Gebduden sind mdglich, sofern
sle sich dem Hauptgebdude in Material,_Farbe und Form

anpassen,

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer Grofe und Ver-

teilung in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.

Die Dachgestaltung richtet sich nach dem Planeintrag.



4.1.6

4.2 .

4.3

4.3.1

4.3.2

Zugelassen sind Sattel- und Walmddcher o.d.

Zur Dachdeckung kénnen verwendet werden:

Naturrote Tonziegel

dunkel engobierte Ziegel

dunkle Asbestzementschieferplatten

Bitumenschindeln.

Hohengestaltung

Die Sockelhﬁhen sind als Anlage zum Bebauungsplan
beigefiigt.

Die Gemeinde oder die_Baurechtsbehﬁrde kann zur

Kldarung der Hohenlage Lehrgeriiste, die die Beurteilung
der Wirkung des zu erstellenden Gebdudes im Gelidnde er-
méglichen, verlangen. '

Die Sockelhohen kdnnen im Einzelfall gemeinsam mit dem
Planer und dem Ortsbauamt bzw. Blirgermeisteramt Uber-

prift und geéndért werden,

'Nébéhéebéude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die Garagen und Nebengebdude sollen in einem ange-
messenen Grofenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen.
Gestalterisch kbnnen diese mit dem Héuptbaukﬁrper'

verbunden werden.

Dachform-und-Dacheindeckung

Entsprechend den Hauptgebauden, bzw. bei den Hang-
garagen als Flachdach.

Bei den Garagen mit Sattelddchern entlang von Grund-
stiicksgrenzen darf die mittlere Hdhe von 2,50 m nicht

{tberschritten werden.

Die Garagqn missen einen Mindestabstand von 6,00 m zur
StraBe haben.

Der Stellplatz dard nicht eingefriedet werden.

Die freie Zufahrt zu den Stellblatzen mu3 jederzeit

gewdhrleistet sein.
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4-3'4

4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

' 4.4.3,1

4.4.3.2

Die Stellpldtze sind mit Rasengitterplatten o.4.
anzuiegen.

Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatz-
flidchen in die Vorgartenfiéchen ist anzustreben.

Je Wohnung ist 1 Garagenplatz und 1 Stellplatz aus-
zuweisen. '

Die Stellfldchen vof den Garagen werden mit angerechnet.

Dié Plitze fir die beweglichen Abfallbehilter sind an

den Stirnseiten der Sammelgaragen zusammenzufassen.

Die Abfallbehdlter sind in geséhlossenen Boxen unter-
zubringen.

Im lbrigen sind die Platze fiir die beweglichen Abfall-
behdlter mindestens 2,50 m hinter die StraBenbegrenzungs-
linie zurlickzusetzen,

Die im Bebauungéplan eingezeichneten Garagen und Stell-
pldtze dienen als Anhalt bei der Behandlung von Bauge-
suchen und sind nicht zwingende Festsetzungen.

Einfriedungen

Die Grundstlicke sind gegen die Straflen und Erschliefungs-
wege mit Stellkanten bis zu 15 cm HGhe zu befestigen.

In einem Abstand von mindestens 50 em von der StraBen-
kante kdnnen Striucher in lockerer Gestaltung angepflanzt
werden,

Hecken bis zur Hohe von 6o ¢m und in gleichem Abstand
sind ebenfalls gestattet.

Feste Einfriedungen sind unter folgenden Bedingungen

zuldssig.

Maximalhohe ab oK fertig Geldnde l,o m

Drahtzaun - weitmaschig.

Holzzaun natur ' -



4.4,3.3 Abpflanzung bzw. Pflanzung von Striduchern und

Hecken
4.4.3.4 Feste Einfriedungen sind nur ab Vorderkante Hausflucht

in Richtung Garten moglich.

4.4.3.5 Im gesamten Vorgartenbereich sind feste Einffiedungen
nicht gestattet.

L.4,3.6 Die durch die Gelandeverhdltnisse notwendigen Stiitz-
mauern werden bis zur Hilfte der Gelindedifferenz zu-
gelassen., .
Die restliche Hohe ist abzubBschen und zu bepflanzen.
Bei hoheren Gelindedifferenzen sind die Boschungen ent-
sprechend abzustufen.
Ihre Gestaltung ist im Einvernehmen mit der Gemeinde vor-

zunehmen,
G.h.4 Stacheldraht als Einfriedung ist nicht gestattet.
4L.4.,5 - Die Einfriedungen sollen erst nach Ricksprache mit dem

Biirgermeisteramt und Herstellung des Einvernehmens er-
stellt werden.

4.5 Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

4.,5.1 Auffﬁlldngen,und Abtragungen auf dem Grundstilick sind so
durchzufiihren, daf die gegebenen natUrlichen Geldndever-
hiltnisse miglichst wehig beeintrdchtigt werden. |
Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabel zu

beriicksichtigen.

4,5.2 Dié unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwischen
der StraBe und den Gebiuden sind als Vorgdrten landschafts-
gértnerische als Rasenflichen mit lockeren Stauden- und
Buschgruppen zu gestalten, _

AlsBaumpflanzungen wird empfohlén, nur heimische Bdume

vorzusehen.,



4.5.3

6'1

6.2

6.3

Vorhandene Biume sind nach Moglichkeit zu erhalten.
Neue Gebilsche und Bdume sind friihzeitig zu pflanzen.

Entwdsserung

Hdusliche Abwidsser sind unmittelbar in das Ortskanal-

netz abzuleiten,

Fernmeldeleitungen und Antennen

Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

Ist der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne miglich,
so ist es unzuléssig, auf dem Gebdude oder Grundstiick

eine Aussenantenne zu errichten.
Falls ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht

moglich ist, darf auf jedem Wohngebdude bzw. Grundstiick

Jjewells nur eine Aussenantenne errichtet werden.

Sichtflﬁchen

Die Flichen innerhalb der Sichtdreiecke sind freizuhalten

von. baulichen Anlagen, sichtbehindernden Bepflanzungen und

Lagerung von Sotffen, soweit diese jeweils mehr als 6o cm

Hohe - gemessen iiber Straflenoberkante - erreichen,

Die Pflanzgebote im Bereich der Gffentlichen Griinflichen
parallel zur Strafe B - C 1, parallel zur Bahnlinie
Konstanz-0ffenburg nordl. Teilbaugebiet IV und westwdrts
zur Flst,-Nr, 1352 sind mit Be-

pflanzungen heimiséher_ﬂrt‘ZU gestalten;

es wird Werf gelegt auf Pflanzung mit Einzelbdumen und
Strauchgruppen.

Die Einzelbdume milssen eine Mindestgrofie von 2,50 m
erreicht haben, sodaB umgehend ein gewisser Larmschutz

erreicht wird.
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Befreiungen

Fir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungs-
planes und den Bebauungsvorschrlften gilt § 31 Abs. 2
BBauG und § 94 LBO,

Sicherung von Bodenfunden

Falls frﬂhgeschichtliche Funde im Bereich des Bebauungs-
gebietes sichtbar werden, ist der Kreisarchidologe - Dr.
J. Aufdermauer (Tel,: 07731 / 61229) - zu verstindigen.

Humusabschiebearbeiten und sonstige Erdarbeiten diirfen

dann nur im Beisein des Kreiéarchﬁologen durchgefiihrt

werden,

Ordungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 112 LBO handelt, wer den Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt,

Mihlhausen-Ehingen, den o0l.02,1983
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