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MUHLHAUSEN - EHINGEN

BEBAUUNGSPLAN: ,,RIED rechtsverbindl. seit 19.02.98

IL.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
S. 2253), zuletzt geandert durch Artikel 24 -Jahressteuergesetz- 1997 vom
20.12.1996 (BGBI. |, S. 2049).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 31.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1S. 479).

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 8. 58).

4. Landesbauordni]ng fliir Baden —MWijrttemberg (LBO) i. d. Neufassung vom
08.08.1995 (GBI. 8. 617), gliltig ab 01.01.1996.

fn Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.0  Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
1.1 Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
2. MaRB der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Festgesetzt wird im Plan:
- Grundfldchenzahl (GRZ)
- GeschoBflachenzahl (GFZ)
- H6he baulicher Anlagen (Wh, Fh)
Die Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.

2.1 Grundflichenzahl gem. § 19 BauNVO

Die h6chstzuldssige Grundflachenzahl betragt: 0,3
Die hochstzuldssige GeschoRflachenzahl betragt: 0,6

Die fur die Berechnung der Grundfliachenzahl maRgebliche Grundstiicksfla-
che bezieht sich auf die Gesamtfliche des grundbuchméRigen Grundstiik-
kes

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die erforderlichen Bezugspunkte zur Bestimmung
der Hohe der baulichen Anlagen durch H6henpunkte festgelegt. Die Be-
zugspunkte werden im Zusammenhang mit der ErschlieRungsplanung fest-
gelegt und in den Entwurf des Bebauungsplanes {ibernommen.



2.3

2.4
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Die H6henpunkte beziehen sich auf NN=Normal Null. Abweichungen vom
festgesetzten Bezugspunkt sind zuléssig und dirfen hdchstens 25 cm betra-
gen.

Die Untergeschosse von Gebéuden diirfen nicht als Vollgeschosse im Sinne
des § 2(6) LBO in Erscheinung treten.

Wandhohen Wh gem. § 18 BauNVO

fm Bebauungsplan sind die hochstzuldssigen Wandhthen festgelegt.

Die Wandhohe bemiBt sich ab der im Plan eingetragenen Bezugshéhe,
(Oberkante Erdgeschof3fuBboden, OKEFH), bis zum Schnittpunkt der Au-
ffenwand und Oberkante Dachhaut.

Firsthohe Fh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die htchstzuldssigen Firsthohen festgelegt.

Die Firsthohe bemiBt sich ab der im Plan eingetragenen Bezugshohe, (OK
EFH), bis Oberkante First in eingedecktem Zustand.

Zah! der zuldssigen Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB

Die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten (WE) je Gebiude ist eingeschrankt.
- Einzelhaus: max. 3 WE

- Doppethaus: max. 2 WE/Haushilfte

- Hausgruppe: max. 1 WE/Hausteil

Die Angaben im Bebauungsplan sind zu beachten.

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
werden die Geb&dude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, Doppel-
h&user oder Hausgruppen errichtet.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauGB

Die uberbaubare Grundstiicksflache ist im Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den tberbaubaren und
nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Auf den privaten Grinflachen sind Nebenanlagen nicht zuldssig; ausnahms-
weise zugelassen werden kénnen Zuwegungen und Zufahrten zu den bauli-
chen Anlagen bzw. Gebduden. Vorhandene bauliche Anlagen und Geb&ude
genieflen Bestandschutz.

Stellplatze und Garagen gem. § 9(1)4 BauGB
Stellplatze und Garagen sind auf den iiberbaubaren und nicht iberbaubaren

Grundstticksfldchen zuldssig. Auf den privaten Grinflichen sind Garagen,
iberdachte Stellplatze und Stellplatze unzuléssig.
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8. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10
BauGB

Die im Plan eingezeichneten Sichtflachen miissen von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Bepflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen
freigehalten werden. Hecken und Bepflanzungen diirfen in den freizuhalten-
den Sichtflachen max. 60 cm hoch sein.

9. Anpflanzen von Baumen gem. § 9(1) Ziff 25a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fiir neu zu pflanzende
Bdume festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden. Es sind die in der Pflanzenliste genann-
ten, fiir den jeweiligen Standort bestimmten Biume zu pflanzen. Den 6rtli-
chen Gegebenheiten entsprechend sind die Standorte der Pflanzgebote fiir
B&ume verschiebbar.

Je Grundstiick ist mindestens ein Obsthochstamm gem. beiliegender Pflan-
zenliste zu pflanzen.

10. Erhaltung von Baumen

Im Bebauungsplan sind zu erhaltende Bdume durch Planzeichen festgelegt.
Diese Bdume sind dauerhaft zu schiitzen und zu erhalten: im Zuge der ein-
zelnen BaumaBnahmen sind die zu erhaltenden Biume gemaR DIN 18920
und den Empfehlungen der RAS-L.G4 zu schiitzen.

Abgéangige Biume sind zu ersetzen.

11.  Fléachen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1) Ziff 25a

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen ausgewiesen, mit der Zweck-
bestimmung, die in der Pflanzenliste festgelegten Bidume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen vorzusehen. In diesen Flachen sind vorzugsweise
Hausgérten anzulegen.

12. Grinflichen gem. § 9(1) Ziff 15 BauGB

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen festgelegt. Die Flidchen sind der
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen vorbe-
halten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO, Garagen
und Stellplatzen ist unzuldssig. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen 6f-
fentliche FuRBwege sind zuldssig. Zufahrten und Zuwegungen zu den vor-
handenen baulichen Anlagen und Geb&uden sind zuléssig.

Ortliche Bauvorschriften

13. Die zuldssige Dachneigung betragt 35-42 Grad.

14.  Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt. Abwei-
chungen im Zusammenhang mit der Errichtung von Solaranlagen sind aus-
nahmsweise zulassig.

15.  Auffullungen, Abgrabungen
Auffillungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen Geléndeverlauf

nicht beeintrdchtigen. Stiitzmauern sind ausnahmsweise in den Fillen zu-
lassig, in denen Garagenzufahrten oder StraReneinschnitte es erfordern. [h-
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re Hohe ist auf maximal 80 cm beschriankt. Die restliche Hohe ist abzubé-
schen.

16. Bodenmaterial \

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial, ist soweit als méglich auf den
Baugrundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nach-
weis der Verwendung eventuell (iberschiissigen Bodenmateriales zu erbrin-
gen.

17. Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzdune sind
nicht zuldssig. Zuldssig sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei
die in der Pflanzenliste angegebenen Pflanzenarten zu verwenden sind.
Ebenfalls zuldssig sind Holzlattenzdune. Zu beachten sind die nachbarrecht-
lichen Bestimmungen.

18. Befestigte Fldchen

Die befestigten Grundstticksflachen (Kfz- Stellpldtze, Zufahrten) sind als
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasen-
gitterstein- Fldchen herzustellen. Versiegelnde Beldge sind nicht zulassig.

19.  Abfallbehdilter

Bewegliche Abfallbehélter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche
oder BepflanzungsmaRnahmen so anzuordnen, da sie von der 6ffentlichen
Flache her nicht einsehbar sind.

20. Bauvorlagen
Fir Bauantrdge gelten die Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur
Landesbauordnung vom 13.11.1995. Den Bauantrdgen bzw. Bauvorlagen
sind Geldndeprofile beizufligen, die die Hohenlage der Gebiude in Bezug
auf das vorhandene Geléndeniveau und der Lage der Kanalisation nachwei-
" sen und die Anschnitte des bestehenden und zukiinftigen Geldndes enthal-
ten.

21.  Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

Fir Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von drtlichen Bauvorschriften gilt
§ 74 LBOi. V. mit § 56 LBO.

22.  Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von §
9(4) BauGB i. V. mit § 74 LBO getroffenen Regelungen des Bebau-
ungsplanes zuwiderhandelt.

23. Hinweise

23.1 Bodenfunde

Da mit ur- oder friihgeschichtlichen Siedlungen oder Grabern zu rechnen ist,
muB die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
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ten (Abschieben von Humus u.a.) benachrichtigt werden. Zutagekommende
Gréber oder Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu
melden. Mit Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

23.2 Gewdsser

Das Plangebiet wird mit einem Gewésser 2. Ordnung gequert (Schwefel-
graben). Der im Bebauungsplan eingezeichnete Gewdasserrandstreifen ist
von jeder Art von Bebauung, Umzaunung, Auffiillung o. 4. freizuhalten. Der
Zugang zu dem Gewdasser zum Zwecke von Unterhaltungsarbeiten ist zu
gewaéhrleisten.

23.3 Geologie
Auf die teilweise vorhandenen problematischen Untergrundverhéltnisse im

Plangebiet wird hingewiesen. Den kiinftigen privaten Grundstiickseigentii-
mern wird empfohlen, eine Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

Miihthausen - Ehingen, im Dezember 1997
2 2. Dez. 1997

s

Der Planer Die Gemeinde

E. Bdéhler, Freier Architekt Lehmann, Blirgermeister



MUHLHAUSEN-EHINGEN

BEBAUUNGSPLAN: ,,RIED*

ILSATZUNG

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8-10 BauGB in der Fassung der Bekannt-
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machung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 24

-Jahressteuergesetz- 1997 vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049) und der Lan-
d. Neufassung vom

desbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) 1.

08.08.1995 (GBI. S. 617), gliltig ab 01.01.1996 in Verbindung mit § 4 der

Gemeindeordnung flir Baden-Wiirttemberg (Gemeindeordnung - GemoO) i.
d. F. vom 03.10.19983 (GBI. S. 578, berichtigt S. 720), zuletzt gesndert
durch Gesetz vom 12.12.1991 (GBI. S. 860), hat der Gemeinderat am
22.12.1997 den Bebauungsplan ,Ried" als Satzung beschlossen.

§1

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fur den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan

vom 22.12.97 malgebend.

§2

Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
. Den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom
. Den textlichen Festsetzungen vom

. Der Pflanzenliste

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:
. Begriindung vom
. Ubersichtsplan vom

. Sitzungsvorlagen, Protokolle

22.12.97

22.12.97

22.12.97

22.12.97
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§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Bestandteilen der Satzung zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durchge-
fihrten Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft.

Miihlhausen - Ehingen, den 22.12.1997

Der Gemeinderat

ausgefertigt:

Miihihausen - Ehingen, den 7, 0113 §%

Lehmann, Blirgermeister

- Es wird beurkundet daR der Bebauungsplan ,Ried" in der vorliegenden Fassung
dem Gemeinderat zur Beschlufassung vorlag und daR die Verfahrensbestim-
mungen eingehalten wurden.

Miihlhausen - Ehingen, den .4 % ¢4. 455%

Lehmann, Birgermeister




MUHLHAUSEN - EHINGEN

-Bebauungsplan , Ried*-

-Pflanzenliste-

A) Bdume 1. Ordnung

-Acer platanoides -
-Acer pseudoplatanus -
-Carpinus betulus -
-Fraxinus excelsior -
-Quercus petraea -
-Quercus robur -
-Tilia cordata -
-Tilia platyphylios -

-Juglans regia -
-Ulmus scabra -
-Pinus sylvestris -

B) Baume 2. Ordnung fiir Gdrten und Strafen

-Acer campestre -
-Corylus colurna -
-Prunus padus -
-Pyrus calleryana -
-Sorbus aria -
-Sorbus intermedia -
-Sorbus aucuparia -
-Larix decidua -
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Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Esche
Traubeneiche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde
Obstgehdlze als Hochstamme
WalnuB3
Bergulme
Waldkiefer

Feldahorn
Baumbhasel
Traubenkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
Mehlbeere
Eberesche
Larche

C) Obst - Hochstamme entlang von Strassen und Wegen, auf Wiesen, in Girten

-Malus domestica -
-Prunus avium -
-Prunus domestica -

-Pyrus communis -
-Pyrus domestica -

Apfel in Sorten
Vogelkirsche
Pflaumen, Zwetschgen,
Kirschen in Sorten
Holzbirne

Birnen in Sorten

D) Straucher fiir Randbepflanzungen und freiwachsende Hecken

-Acer campestre -
-Corylus avellana -
-Cornus sanguinea -
-Cornus mas -
-Euonymus europaeus -
-Ligustrum vulgare -
-Lonicera xylosteum -
-Prunus spinosa -
-Rosa canina -
-Sambucus nigra -
-Taxus baccata -
-Hex aquifolium -

Feldahorn
HaselnuR
Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Holunder

Eibe
Stechpalme
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E) Wildgehdlze fiir Béschungen, an Wegen

-Acer campestre - Feldahorn
-Cornus mas - Kornelkirsche
-Cornus sanguinea - Hartriegel
-Corylus avellana - HaselnuB
-Crataegus monogyna - Weikdorn
-Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
-Ligustrum vulgare - Liguster
-Prunus spinosa - Schlehe
-Rosa canina - Hundsrose
-Rosa glauca - Hechtrose
-Rosa rubiginosa - Weinrose
-Salix caprea - Salweide
-Salix purpurea - Purpurweide
-Sambucus nigra - Holunder
-Sorbus aria - Mehlbeere
-Sorbus aucuparia - Eberesche
-Taxus baccata - Eibe

F) Garten und Vorgartenbereiche

Wie unter C, zusatzlich einheimische Blutenstriaucher (Flieder, Rosen u. a.),
Bliitenstauden

G) Berankung von Fassaden und Carports

Heimische Schling-, Rank- und Kletterpflanzen (Wilder Wein, Knéterich, Clematis u.
a.)

H) Hecken/geschnittene Hecken

-Carpinus betulus - Hainbuche
-Ligustrum vulgare - Liguster
-Cornus mas - Kornelkirsche
-Crataegus monogyna - Weissdorn
-Taxus baccata - Eibe

I) Unterpflanzung entlang von Gebiuden

einheimische, anspruchslose Stauden und Kleingehélze, z. B.

-Geranium arten - Storchschnabel
-Hedera helix - Efeu

-Lamium galeobdolon - Goldnessel
-Pulmonaria angustifolia - Lungenkraut
-Symphytum grandiflorum - Wallwurz
-Vinca minor - Immergrin

Aufgestellt: im Dezember 1997 Bohler & Béhler, Architekten u. Ingenieure



