Anlage:s JD Fatigung: ’7’

BEBAUUNGSVORSCHRTIFTEN

zum Bebauungsplan "Ob dem Ziel" in Mihlhausen-Ehingen,

Ortsteil Mihlhausen, Landkreis Konstanz

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbhaugesetzes in der Fassung
vom 18. August 1976 (BGBl. I S. 2256, ber. BGBl. S.
2617) = BBauG = gedndert durch das Gesetz zur Beschleu-
nigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investi-
tionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979 (BGBl. I
S. 949},

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstilicke (Baunutzungsverordnung) i.d.F. vom
15. September 1977 (BGBi. I S. 1763) - BauNVO -

3. §§ 1 - 3 der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bau-
leitpl&ne sowie iUber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBl. I
s. 21). |

4, § 3 Abs. 1, § 7, § 9, § 14 Abs. 1, § 15, § 16, § 111,
§ 112 Abs. 1, 5 und 6 der Landesbhauordnung fiir Baden-
Wirttemberg vom 20.6.1972 (Ges. Bl. S. 351 - LBO - )
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.6.1%77 (Ges. Bl.
Se 226) .
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B. Festsetzungen

I. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§1
Baugebiet

Die Uberbaubaren Fldchen des Bebauungsplanes sind Allge-
meines Wohngebiet gem3B § 4 BauNVO und Mischgebiet gemin
§ 6 BauNVO.

§ 2

Ausnahmen

Im ausgeswissenen allgemseinen Wohngebist k&nnen Ausnahmen

nach § 4 Abs. 3 BauNV0 nicht zugelassen werden.

5 3

Neben- und Versorqungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs., 1 BauNVO und Versorgqungs-
anlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 8auNV0 k8nnen als Ausnahme
zugelassen werden. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO

(Hochbauten) sind in das Hauptgebdude zu integrieren.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§ 4

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfl&achenzahl, GeschoBfl&dchenzahl und
der Zahl der Vollgeschossse erfolgt durch Eintragung im Be-

bauungsplan,



ITI. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§ 5

Bauweise
(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Die Stellung und Firstrichtung der Gebdude dient als

Anhalt, wobei auch Walmdé&cher zuldssig sind.
(3) Statt den geplanten freistehenden Gebduden kéﬁnen auch

Doppel- bzw. Reihenhduser erstellt werden.

§ 6

Uberbaubare Grundstilicksflidche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baulinien,

Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung
im Bebauungsplan.

§ 7

Grenz- und Gebdudeabstand

(1) Fliir die Grenz- und Gebiudeabstidnde gelten die Eintra-
gungén im Bebauungsplan. Sofern keine MaBe eingetragen

sind, betrdgt der Mindestgrenzabstand:

a) Bei eingeschossigen Gebduden darf die Summe der seit-
lichen Grenzabstédnde auf dem gleichen Grundstlick das

MaB von 9,00 m nicht unterschreiten.
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IV.

b) Bei talseitig zweigeschossigen Cebduden darf die
Summe der Grenzabstdnde auf dem gleichen Grundstick

das MaB von 10,00 m nicht unterschreiten.

Weitergehende Fenster- und Cebdudeabstédnde nach der

LBO bleiben unberiihrt.

BAUGESTALTUNG

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§ 8

Cestaltung der Bauten

Die Gebiudelingsseite soll bei eingeschossigen und tal-
seits zweigeschossigen Gebduden mindestens 10,00 m be~

tragen.

Die HBhe der Gebidude von o.K. Kellerdecke bis zum
Schnittpunkt zwischen AuBenmauerwerk und u.K. Sparren

maximal 2,20 m betragen (jeweils bergseitig gemessen) .

An- und Vorbauten an den Gebduden sind méglich, sofern
sie sich dem Hauptgebdude in Material, Farbe und Form

anpassen.

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer CrdBe und Ver-

teilung in der Wandfldche harmonisch zu gestalten.
Die Dachgestaltung richtet sich nach dem Planeintrag.

Zugelassen sind Sattel~ und Walmdicher o.d. Zur Dach-
deckung koénnen verwendet werden: Naturrote Tonziegel,
dunkel engobierte Ziegel, dunkle Asbestzementschiefer-

platten und Bitumenschindeln.



§ 9

Hohengestaltung

Die SockelhBhe ist im Einvernehmen mit dex Gemeinde festzu-

legen. AuBerdem kann die Gemeinde oder die Baurechtsbehbrde

Lehrgeriiste, die die Beurteilung der Wirkung des zu erstellen-

den CGebiudes im Gelinde ermdglichen, verlangen.

(1)

(2)

(3)

*§ 10

Nebengebdude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Die Garagen und Nebengebdude sollen in einem angemes-
senen CGréBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind

mit diesem zu verbinden.

Dachform und Dacheindeckung:

Entsprechend den Hauptgeb&uden, bzw. bei den Hanggaragen
als Flachdach. Bei den Garagen mit Satteldédchern entlang
von Grundstiicksgrenzen darf die mittlere HOhe von 2,50 m

nicht iiberschritten wexden.

Die Garagen milssen einen Mindestabstand von 6,00 m zur
StraBe bzw. zum Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht
eingefriedigt werden. Die freie Zufahrt zu den Stell-
pldtzen muB jederzeit gewdhrleistet sein.

Die Stellplitze sind mit Rasengitterplatten o0.d. anzu-
legen. Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatz-
flichen in die Vorgartenfléchen ist anzustreben. Je Woh-

nung ist 1 Garagenplatz und 1 Stellplatz auszuweisen.

Die Plitze fiir die beweglichen Abfallbeh&dlter sind an den

Stirnseiten der Sammelgaragen zusammenzufassen. Die Ab-
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(1)

(2)

(3)

fallbehdlter éind in geschlossenen Boxen untérzubringen.
Im Ubrigen sind die Pl&tze filir die beweglichen Abfallbe-
h&lter mindestens 2,50 m hinter die StraBenbegrenzungs-
linie zurilickzusetzen. Die Abfallbehdlterpldtze sind mit

Gehdlzen einzupflanzen.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und Stell-
pldtze dienen als Anhalt bei der Behandlung von Bauge-

suchen und sind nicht zwingende Festsetzungen.

§ 11

Einfriedigungen

Die Grundstiicke sind gegen die StraBien und ErschlieBungs-

wege mit Stellsteinen bis zu 15 cm HGhe zu befestigen.

In einem Abstand von mindestens 50 cm von der StraBen-
bzw. Gehwegkante k&6nnen Strducher in lockerer Gestal-
tung angepflanzt werden. Hecken bis zur HBhe von 60 cm

und in gleichem Abstand sind ebenfalls gestattet.

Tote Einfriedigungen sind unter folgenden Bedingungen

zuldssig:

a) Es ist weitmaschiger Drahtzaun oder Jigerzaun gestat-
tet.

b) Der Zaun darf eine H&he von 1,00 m nicht {iberschreiten.

c) Der Zaun ist entweder mit lockerer Bépflanzung oder

mit einer Hecke gut einzugriinen.

d) Tote Einfriedigungen diirfen von Vorderkante Hausflucht

in Richtung Garten hin erstellt werden. Von Vorder-



“kante Hausflucht in Richtung StraBe und entlang der
- StraBe ist ein Zaun nicht gestattet.

e) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtdreiecke
sind von jeglicher Bepflanzung iiber 0,60 m HShe frei

zu halten.

f) Die durch die Geldndeverhiltnisse notwendigen Stiitz-
mauvern werden bis zur Hdlfte der Gelidndedifferenz zu-
gelassen. Die restliche HBhe ist abzub&schen und zu be-
pflanzen. Bei hdheren Geléﬁdedifferenzen sind die Bo-
schungen entsprechend abzustufen. Thre Gestaltung ist im

Einvernehmen mit der Gemeinde vorzunehmen,
(4) Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet,
(5) Die Einfriedigungen sollen erst nach Rliicksprache mit dem

Blirgermeisteramt und Herstellung des Einvernehmens er-

stellt werden.

§ 12
Grundstilicksgestaltung und Vorgarten

(1) Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelidndever-
hédltnisse méglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Ge-
lédndeverh&dltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
berilicksichtigen.

(2) Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwischen
der StraBe und den Geb&iuden sind als Vorgdrten landschafts-

gdrtnerisch als Rasenflichen mit lockeren Stauden- und



Buschgruppen zu gestalten. Als Baumpflanzungen wird em-

pfohlen, nur heimische Biume vorzusehen.
(3) Vorhandene Bdume sind nach Mdglichkeit zu erhalten.

Neue Geblische und B&éume sind frithzeitig zu pflanzen.

§ 13

Entwdsserung

Hdusliche Abwdsser sind unmittelbar in das Ortskanalnetz ab-

zuleiten.

§ 14

Fernmeldeleitungen und Antennen

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.

(2) Ist der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne moglich,
so ist es unzuldssig, auf dem Gebdude oder Grundstiick

eine Aussenantenne zu errichten.

(3) Falls ein AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht
méglich ist, darf auf jedem Wohngebdude bzw. Grundstiick

jeweils nur eine Aussenantenne errichtet werden.

§ 15

Sichtfl&dchen

Die Fldchen innerhalb der Sichtdreiecke sind freizuhalten
von baulichen Anlagen, sichtbehindernden Bepflanzungen und
Lagerung von Stoffen, soweit diese jeweils mehr als 60 cm

H6he, gemessen iiber StraBenoberkante, erreichen.
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‘§ 16

Befreiungen

Flir Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
‘und den Bebauungsvbrschriften gilt § 31 Abs. 2 BBauG und
§ 94 LBO.

§ 17

Sicherung von Bodenfunden

Vor Beginn der Bebauung ist dem Kreisarchdologen .Gelegen-
heit zu geben, alle im Bereich der zu bebauenden Fliche
liegenden alemanischen Grdber auszugraben. Humusabschiebe-
arbeiten und sonstige Erdarbeiten diirfen nur im Beisein des
Kreisarchdologen durchgefiihrt werden. (Dr. J. Aufdermauer,
Tel.: 07731/61229)

§ 18

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S. von § 112 LBO handelt, wer den Fest-

setzungen dieses Bebauungsplanes zuwiderhandelt.
Miihlhausen-Ehingen, den 11. Februar 1980

Fir die Gemeinde
Mihlhausen-Ehingen:

J i Der Bilirgermeister:
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