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Anl. Fert,

Bebauungsvorschriften

zum Bebauungsplan "Innere Kapellhalden" in MiihThausen-Ehingen,
Ortsteil Ehingen, Landkreis Konstanz

A, Rechtsgrundlagen

1 .
X

2 .

3 .

4 .
;\«

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes in der Fassung vom
18. August 1976 (BGB1. I S. 2256, ber. BGB1. S. 3617) -
BBauG -

§§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) i. d. F. vom 15. September
1977 (BGB1. I. S. 1763 ) - BauNVv0 -

8§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne

sowie liber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGB1. I S. 21)

§ 3 Abs. 1,87, 89,8 14 Abs. 1, § 15, § 16, § 111 Abs. 1,

5 und 6 der Landesbauordnung flir Baden-Wiirttemberg vom 20.6.1972
(Ges.B1. S. 351 - LBO - ) zuletzt gedndert durch Gesetz

vom 21.6.1977 (Ges.B1. S. 226) |

"B;j:Féétéétiungen:

I. Art und Mass der bau]iéhen'Nﬁtidng

§ 1

‘Baugebiet

Die iiberbaubaren Flichen des Bebauungsplanes sind allgemeines Wohngebiet
gemdB § 4 BauNVO und gemdR § 5 BauNVO Dorfgebiet.



§ 2
"Ausnahmen

Im Allgemeinen Wohngebiet werden Ausnahmen nach § 4 Abs. 3
BauNV0 nicht zugelassen.

§3

g (1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNV0 sind
nicht zugelassen.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO
k6nnen\a1s Ausnahmen zugelassen werden,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Versorgungsanlagen
im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNV0O kdnnen als Ausnahme zugelassan
werden.

‘11, Mass der baulichen Nutzung

54

Die Festsetzung der Grundflidchenzahl, der GeschoBflichenzahl
und die Zahl der Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im
Bebauungsplan.



Lo

III. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

§5

!

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise festgesetzt.

(2) Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebiude sowie fir die
Dachform sind die Eintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
Eine Anderung der Firstrichtung ist jedoch moglich.

§ 6

Die Féstsetzung von StraBenbegrenzungs]1n1en, Baulinien, Baugrenzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Bebauungsp]an.

$7

(1) Fir die Grenz- und Gebiudeabstinde gelten die Eintragungen im

Bebauungsplan. Sofern keine MaPe eingetragen sind, betrdgt der
Mindestgrenzabstand:

a) Bei eingeschossigen Gebduden darf die Summe der seitlichen
Grenzabstdnde auf dem gleichen Grundstiick das MaB von 10,00 m
nicht unterschreiten, dabei darf der Mindestgrénzabstand von
4,00 m nicht unterschritten werden.
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b) Bei talseitig zweigeschossigen Gebduden darf die
‘Summe der Grenzabstéinde auf dem gleichen Grundstlick
das MaB von 11,00 m nicht unterschreiten, dabei darf
"der Mindestgrenzabstand von 4,50 m nicht unterschrit-

ten werden.

(2) Weitergehende Fenste;~ und Gebiudeabstinde nach der LBO
bleiben unberiihrt. ' '

IV. BAUGESTALTUNG

§ 8-

Geétaltung dexr Bauten

(1) Die Gebdudeldngsseite soll bei eingeschossigen und tal-
_.seits zweigeschossigen Geb#duden mindestens 10,00 m be-
-tragen. e :

. (2) Die Hbhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gel&dnde
0. K. Kellerdecke bis zur Traufé (Gesims) max., 3,50 m
; betragen (jeweils bergseitig gemessen). |

(%ﬁ ’ (3) An— und Vorbauten an den Gebiuden sind méglich, sofern
’ sie sich dem Hauptgebdude in Material, Farbe und Form
anpassen. ' ' ' ‘o

(4) Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer Gr&Be und Ver-

teilung in der Wandfliche hormonisch zu gestalten.
(5) Die Dachgestaltung richtet sich nach dem ?laneintrag.

(6) Die Satteld&dcher sind als ziegelgedeckte Didcher auszu-
fihren. Dachaufbauten (Gauben) sind zuldssig. Liegen-
. de Dachflichenfenster diirfen éine GréBe von 1,50 m?
nicht liberschreiten.



(1)

(2)

(3)

(4)

§9

Nebengebdude, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

-Die Garagen und Nebengebdude sollen in einem &angemessenen

GroBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und sind mit diesem
zu verbinden.

Dachform und'DaCheindeckung:

Entsprechend den Hauptgebduden, bzw. bei den Hanggaragen

als Flachdach. Bei den Garagen mit Sattelddchern entlang von
Grundsticksgrenzen darf die mittlere Hohe von 3,00 m nicht
uberschritten werden.

Die Garagen missen einen Mindestabstand von 6,00 m zur Strafe
bzw. zum Gehweg haben. Der Stellplatz darf nicht eingefriedigt
werden. Die freie Zufahrt zu den Stellpldtzen muB jederzeit |
gewdhrleistet sein.

Die Stellpldtze sind mit Rasengitterplatten o. &. anzulegen.
Eine gestalterische Einbeziehung der Stellplatzfldchen in die
Vorgartenfldchen ist anzustreben. Je Wohnung ist 1 Garagenplatz
und 1 Stellplatz auszuweisen. '

Die Platze fiir die beweglichen Abfallbehdlter sind an den Stirn-
seiten der Garagen zusammenzufassen. Die AbfallbehdTter sind in
gesch1ossenen Boxen unterzubringen., Im ibrigen sind die Pldtze
flir die beweglichen Abfallbehdlter mindestens 2,50 m hinter die
StraBenbegrenzungslinie zuriickzusetzen. Die Abfallbehdlterpldtze

sind mit Gehdlzen einzupflanzen.

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Garagen und Steliplatze
dienen als Anhalt bei der Behandlung von Baugesuchen und sind
nicht zwingende Festlegungen.



(3)

‘,‘Einfriedigungen“

Die Grdndstﬁcke'sind gegen die StraBen und. ErschlieBungs-

wege mit Stellsteinen bis zu 15 cm H6he zu befestigen.

|
HE

In einem Abstand vdn.mindestens 50 cm von der StraBen-

-bzw. Gehwegkante konnen Striucher in lockerer Gestaltung

angepflanzt werden. Hecken bis zur HShe von 60 cm und in

'gleichem Abstand sind ebenfalls gestattet.

Tote Einfriedigungen sind unter folgenden Bedingungen zu-
lissig: , S o : ~

a) Es ist-weitmaschiger Drahtzaun oder Jédgerzaun gesfattet.

b) Der Zaun darf eine Hbhe von 1,00 m nich£ iberschreiten.

;c)iDer zaun ist entweder mit chkérér Bepflanzung oder mit

(4)

' ‘einer Hecke gut einzugrilinen.

d) Tote Einfriedigungen dlirfen von vorderkante Hausflucht
in Richtung Garten hin erstellt werden. Von Vorderkante
Hausflucht in Richtung StraBe und entlang der StraBe
ist ein Zaun nicht gestattet.

e) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Sichtdreiecke sind
von jeglicher Bepflanzung {iber 0,60 m Hohe frei zu hal-
ten.

f) Der Bau einer Mauer zur Abgenzdnglder Grundstiicke un-
tereinander bis zur HOhe von 30 cm ist gestattet. Durch”
die Gelindeverhdltnisse evtl. erforderliche hohere

Mauern (Stiitzmauern) sind von dieser Festsetzung nicht
betroffen. '

Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht gestattet.




(5). Die Einfriedigungén sollen erst nach Riicksprache mit dem

‘Blirgermeisteramt und Herstellung des Einvernehmens er-

- stellt werden.

S . }"-' / | §.31

Grundstﬁckgéstaltung und Vorgarten

.(ﬁ)bAﬁffﬁllunQen und Abtragungen auf dem Grundstilick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natﬁrliéhen Gelé&ndever-
) h&dltnisse méglichst wenig beeintrédchtigt werden. Die Ge-
<; ldndeverhdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtigen. | . : T
(2) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke zwischen
der StraBe und den Geb#uden sind als Vorgdrten landschafts-
- gdrtnerisch als Rasenfldchen mif. léckeren Stauden~ und
Bﬁséhgruppen zZu gestalteﬁ. Als Baumpflaﬁzungen wird em-

pfohlen, nur heimische Biume vorzusehen.

§ 12

C . Entwdsserung

H8usliche Abwisser sind vnmittelbar in das Crtskanalnetz ab-
zuleiten.

Cberflichenwasser (von Dach-Hof-u. Stellplatzflichen) ist im
Untergrund zu versickern, soweit es die Bodenverh¥ltnisse zu—
lassen, Asphaltbeldge fiir Hoffldchen sind nicht erlaubt. Es
sind Betonsteine, Betonplatten oder Pflastersteine in Sand
verlegt zu verwenden. '

' §13

Fernmeldeleitungen und Antennen

(1) Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln;



i

(2) Ist dexr AnschluB an eine Gemelnschaft antenne méglich,
sO ist es un&ula851g, auf dem Gebdude oder Grundstiick

- eine AuBenantenne zu elllchten.
o .
(3) Fails eiﬂ AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne nicht
moéglich ist, darf auf jedem Wohngebiude bzw. Grundstilick

.jeweils nur eine AuBenantenne errichtet werden.

§ 14

P " v Sichtflichen

Di? Fl&chen innerhalb der Sichtdreiecke sind freizuhalten

‘von baulichen Anlagen; sichtbehindernden Bepflanzungen und

Lagerung von Stoffen, soweit diese jeweils mehr als 60 cm
Hohe, gemessen liber StraBenoberkante, erreichen,

§ 15

. Befreiungen

Flir Befreiungen von des Festsetzungen des Bebauungsplanes
und den Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 2 BBauG.

Mihlhausen-Ehingen, den 16. 3. 1983 Fliir die Gemeinde
' | Miihlhausen-Ehingen:

‘ ) Der Burgermelster

%ﬂ%ﬁw.

(Hable)




