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MUOHLHAUSEN - EHINGEN

Bebauungsptan ,,Heinzengarten®; 1. Erweiterung

BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich des Teilortes Ehingen, im Ge-
wann ,Heinzengarten“. Im nérdlichen Bereich wird das Plangebiet durch die
GemeindestraBe ,Zum Kiesgriible" begrenzt. im siidwestlichen Bereich ver-
l&uft die ,Winkelstrake®. Im Siiden sind die folgenden Grundstiicke gebietsab-
grenzend, Flurstiick Nr, 3742/1, 3742, 3741. Im nordéstlichen Bereich verlauft
ein landwirtschaftlicher ErschlieBungsweg mit der Flurstiick Nr. 3739, der dort
gebistsabgrenzend ist.

Das Plangebiet enthélt das Flurstick Nr. 3740 mit einer rmafigeblichen
Grundstiickfldche von ca. 6.530 m=.

Rechtsgrundlagen, Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat der Gemeinde Miihihausen-Ehingen hat in der Sitzung vom
29.03.99 beschlossen, fiir das Flurstiick Nr. 3740 einen Bebauungsplan auf-
zustellen. Die Verodffentlichung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Ge-
meindemitteilungsblatt vom 08.04.99.

Der mit Datum vom 15.02.1985 genehmigte Fidchennutzungsplan wird zur
Zeit im Deckblatt fortgeschrieben und weist fiir den zu iiberplanenden Bereich
Wohnbauflichen aus. Das Verfahren ist eingeleitet und wird im Parallelver-
fahren zum Bebauungsplan fortgefijhit.

Zielsetzung:

Bei dem zur Uberplanung vorgesehenen Teilbereich des Gewannes
"Heinzengarten” handelt es sich im bauplanungsrechtlichen Sinne um einen
AuBenbereich. In langwierigen Grundstiicksverhandlungen ist es der Gemein-
de gelungen, die gesamte Fliche des Flurstiickes Nr. 3740 zu erwerben. Da-
durch ergibt sich die Méglichkeit, am stdéstlichen Rand des durch den Be-
bauungsplan dberplanten Gebietes ,Heinzengarten” eine weitere Bauzeile an-
zufligen,

Die bisher unbebauten, landwirtschaftiichen Flichen sollen nun im Rahmen
einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung baureif hergestelit werden.

Der Bebauungsplan blidet hierfiir die Rechtsgrundlage.
Planung:

Die geplante Uberbauung mit Wohngeb&uden bildet in stadtebaulicher Hin-
sicht den endgiiitigen AbschluR des Baugebietes JHeinzengarien" in siidéstli-
cher Richtung. Das ca. 6.530 m? groBe Grundstiick soil so parzelliert werden,
dal 10 neue Baugrundstiicke gebildet werden kénnen. Die Grundstiickgréen

bewegen sich je nach Lage und Grundstiickszuschnitt zwischen 566 und 822
mZ,

Grundsétzlich ist eine Bebauung mit Wonhngebéuden vorgesehen. Die hevor-
zugt einheimische Bevilkerung soll aufgrund von relativ flichensparender
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Parzellierung kostengiinstig Eigentum an Grund und Boden erwerben kdnnen.
Der Bebauungsplan sieht die Moglichkeit der Einzel- und Doppelhausbebau-
ung und die Bebauung mit Hausgruppen vor. Die Konzeption des Bebau-
ungsplanes ist so angelegl, da die (iberbaubaren Grundstlickfldchen bei der
vorzunehmenden Parzellierung beliebig unterteilt werden kénnen, Somit er-
maglicht der Bebauungsplan eine erwiinschte, flexible und bedarfsorientierte
Bebauung.

Aufgrund der Ortsrandlage, im Ubergang zur freien Landschatft, soll die ge-
plante Bebauung aufgelockert erfolgen. Die Hohenentwickiung der Gebéude
ist so vorgesehen, daR optisch eine ,eingeschossige* Bebauung enistehen
wird. Die Lage und Ausrichtung der Gebdude orientiert sich an den Rahmen-
bedingungen, wie zum Beispiel der vorhandenen ErschlieBungsstrafe ,Zum
Kiesgriible* und der vorhandenen geradlinigen Grundstiicksgrenzen im dstli-
chen Bereich. Die Planungskonzeption insgesamt beriicksichtigt die sensible
Qrisrandlage, soil eine orisuntypische Verdichtung der Siediungsstruktur ver-
meiden und strebt in stiddtebaulicher Hinsicht an, Art und Maf der Nutzung so
festzusetzen, daf sich das neue Plangebiet harmonisch an die angrenzende
Siedlungsstruktur anpaft. Folgende lenkende MaBnahmen werden getroffen:

- Festlegung des Gebietstypes "Allgemeines Wohngebiet". Damit wird dem
vorhandenen, in der Umgebung (iberwiegenden Gebietscharakter Rechnung
getragen.

- Festsetzen einer Grundflichenzahl (GRZ), die sich einerseits am Bestand in
der naheren Umgebung orientiert und andererseits eine angepafte Ausnut-
zung der zur Verfiigung stehenden Grundstilicksfldchen zulaft.

- Festsetzen der Wand- und Firsthdhe. Die geplanten Gebdude sollen in ein-
geschossiger Bauweise mit einem ausbaubaren Dach mdéglich sein, wobei
das Dachgeschof8 als VollgeschoB in Erscheinung treten kann. Damit wird
gewihrleistet, daR das Landschaftsbild in seinem bisherigen Charakier wei-
testgehend erhalten wird und durch die geplanten Baumassen keine Beein-
trachtigung erfahrt.

- Festsetzen der Bauweise, Firstrichtung und Dachneigung, mit dem Ziel, eine
landschaftsvertrigliche, durchidssige und ortstypische Bebauung zu errei-
chen.

- Festlegung der Zahl der zuldssigen Wohneinheiten. Dadurch soll eine struk-
turuntypische Verdichtung der Ortsrandlage verhindert werden. Insbesondere
ist beabsichtigt, das Orts- und Landschaftsbild nicht zu beeintrdchtigen.

- Festlegen von privaten Griinflachen, die ausschlieiich der ausgewdhlten
Bepflanzung mit Baumen und Strduchern vorbehaiten sind (Anlegen von
Hausnutzgérten). Zielsetzung ist die Bildung einer pragenden Grinstruktur,
die das Plangebiet landschafisgerecht abgrenzt.

- Festlegung der notwendigen Stellpldtze auf zwei pro Wohneinheit. Die Her-
“stellung der notwendigen Stellplatze soll abweichend von der Landesbauord-
nung geregelt werden. Die Festseizung begriindet sich unter anderem damit,
daft insbesondere auf der Gemeindestrale ,Zum Kiesgriible" ein erheblicher
Anteil des landwirtschafillichen Verkehrs zu den im nérdlichen Bereich be-
findlichen landwirtschaftlichen Flichen abgewickelt wird. Hierzu sind parkie-
rungsfreie Strafenflichen notwendig, damit die in der Regel Uberbreiten
landwirtschaftlichen Fahrzeuge ohne groere Behinderungen passieren kén-
nen,
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10.

ErschiieBung;

Die Herstellung neuer ErschlieBungsstraen ist nicht erforderlich. Das Plan-
gebiet wird auf die gesamie Linge im nordwestlichen Bereich durch die vor-
handene GemeindestraBe ,Zum Kiesgriible* erschlossen. Die Erschlieung
des nordéstlichen Grundstiickes soll iiber den dort vorhandenen landwirt-
schaftlichen Weg, der entsprechend auszubauen ist, erschiossen werden.

Abwasserbeseitigung:

Die ordnungsgeméBe Ableitung der Abwisser in 6ffentliche Kanile kann si-
chergestellt werden. Der AnschluR des Abwasserkanales (DN 250) wird an
den vorhandenen Kanal in der WinkeistraBe angeschiossen. Die Oberfl-

- chenwésser sollen dezentral auf den einzelnen Grundstiicken zur Versicke-

rung gebracht werden, mit Uberlauf in den vorhandenen Vorfluter
{Lachengraben).

Wasserversorgung:

Die ausreichende Versorgung mit Trink- und Léschwasser kann mengen- und
druckmiiBig sichergestellt werden.

Energieversorgung:

Die Versorgungsleitungen fur Starkstrom und Gas werden entlang der Er-
schlieBungsstraBe ,Zum Kiesgriible* im Bereich der privaten Grundstiicke
veriegt. Ebenfalis hier erfolgt auch die Verlegung von Kabelanlagen (Telefon).

Bodenschutz:

Zielsetzung ist der sparsame und schonende Umgang mit Boden, sowie die
Erhaltung der Bodenfunktionen unter Beriicksichtigung einer notwendig re-
striktiven, der Situation angepafiten Bebauung. Konkrete Ziele sind z.B.:

- Minimierung von Bodenversiegelung und Bodenverdichtung durch die Aus-
weisung niedriger Grundfiichenzahlen.

- Begrenzung von Erdbewegungen auf das unumgéngliche MaR,

- Sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodenmateriales, wie z. B. Mas-
senausgleich und Wiederverwendung.

- Restriktive Behandlung von Nebenanlagen.

Der Bebauungsplan enthilt diesbeziiglich textliche Festsetzungen.
Griinordnung; Eingriff- Ausgleich:

Das Plangebiet schlieRt direkt an das bebaute Baugebiet JHeinzengarten” an.
Die"durch die Planung in Anspruch genommenen Flichen bestehen aus ei-
‘nem ca. 5m breiten Wiesenstreifen, in welchem sich Bdume unterschiedlicher
Art, Wuchs und Grie befinden. Vorhanden sind Birnbdume, Apfel-, Kirsch-
NuB-, und Pflaumenbdume. EIf Bdume sind &lter als zwei Jahre, ca. dreiBig
Baume sind jinger. Diese wurden im Zusammenhang mit der Realisierung
des Baugebietes ,Heinzengarten" angepflanzt. Ein Teil davon ist jedoch be-
reits abgéngig. Neben dem zuvor beschriebenen Wiesenstreifen schlieRt in
Gstliche Richtung auf die gesamte Linge des Plangebietes ein ca. 40m brei-
ter Acker an. Im Anschlul daran grenzt eine Obstbaumwiese an, die jedoch
aufierhalb des Plangebietes liegt und von der Planung nicht beriihrt wird.
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12.

13.

Der Eingriff in Natur und Landschaft an dieser Stelle ist nicht zu vermeiden,
weil hier bereits durch die tangierenden Siedlungsstrukturen eine gewisse
bauliche Weiterentwicklung vorgegeben ist, deren geordnete Abliufe nun
iber die Bauleitplanung geregelt werden sollen. Die tangierenden Sied-
lungsstrukturen sind im siidéstlichen Bereich ein ehemals landwirtschaftlicher
Betrieb. Hier befindet sich seit Jahren ein rechtméBig vorhandener, nicht sté-
render Gewerbebetrieb und Lagerflachen in groBerem Umfang. Westlich
tangiert, wie bereits erwihnt, das Baugebiet Heinzengarten®. Dazwischen
schiebt sich nun die Fliche, die iiberbaut werden sol! und mit der beabsichtig-
ten Bebauung einen endgiiltigen Abschluf der baulichen Entwicklung in &stlj-
cher Richtung festsetzt. Somit ergibt sich auch eine harmonische Abrundung
des dortigen Ortsrandes.

Die vorgesehenen bzw. vorgeschlagenen Malinahmen zur Minimierung des
Eingriffes und zum Ausgleich des unvermeidbaren Eingriffes, sowie zur Ver-
besserung der Gkologischen Situation umfassen das Festsetzen einer land-
schaftseinbindenden Eingriinung in Form einer privaten Griinfliche, die von
jeglicher Bebauung freizuhalten ist. Zusétzlich sollen die vorhanden Biume,
soweit diese einer Bebauung hinderlich sind und beseitigt werden miissen, als
Ersatzpflanzung an anderer Steite im Plangebiet neu gepflanzt werden. Die
abgéngigen Jungbdume werden ebenfalis ersetzt.

Eine weitere 6kologische Verbesserung ergibt sich dadurch, daf8 die geplan-
ten Ausgleichsflichen der landwirtschaftlich zuldssigen Nutzung entzogen
werden.

Der Bebauungsplan setzt fest, daR sowohl entlang der siidlichen, als auch
entlang der dstlichen Grundstilcksgrenze einen ca. 6 m breiter Griinstreifen
anzulegen ist. Die jeweiligen Grundstiickseigentimer verpflichten sich, die
anteiligen privaten Griinflichen entsprechend den Vorschldgen in der als
Anlage beigefiigten Pflanziiste anzupflanzen

Nutzungskonfiikte:

Nutzungskonflikte sind von den siidgstlich angrenzenden Grundstiicken zu
erwarten. Hier befinden sich eingeschrinkte gewerbliche Nutzungen, die je-
doch mischgebietstypisch sind und somit das gepiante, ausgewiesene allge-
meine Wohngebiet nicht erheblich beeintriachtigen. Im nordéstlichen Bereich
grenzen landwirtschaftliche Nutzfidchen an. Die Prégung des Dorfes durch die
Landwirtschaft und die Akzeptanz der Biirger lassen erfahrungsgeman zu der
Feststellung fiihren, daR die Ausilbung der unterschiedlichen Nutzungen
(Wohnen, Landwirtschaft) hinsichtlich eventuell auftretender Emissionen zu
keinen Konflikten fithren wird. Die Gemeinde beabsichtigt, den gegebenen
Zustand mit einer grundbuchrechtlich abgesicherten Duldung zu koppein.

Bodenordnung:

Das komplette Grundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Die
Neuordnung bedarf somit keines gesetzlichen Umlegungsverfahrens.

Flachenbilanz;

- Bruttobauland; ca. 6530 m?
- Nettobauland: ca. 5574 m?
- liberbaubare Fliche: ca. 3618 m?
- nicht {iberbaubare Fliche: ca. 1958 m?
- Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung ca. 20 m?

- Grinflachen: ca! 936 m*
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14. Kosten:

Die Kosten der ErschlieBung des Plangebietes betragen fiir die Gemeinde
Mihthausen-Ehingen:

- Straen- und Wegebau: DM 54.000,00
~ Kanalisation: DM 208.000,00
- Wasserversorgung: DM 58.000,00

e

Aufgestellt am 27.03.2000

/
W

E. Béhler, Freier Architekt
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MUHLHAUSEN - EHINGEN

Bebauungsplan ,Heinzengarten®; 1. Erweiterung
IWTEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Baugesetzbuch (BauGB}) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897
oy (BGBI. | S, 2141, berichtigt am 16.01.1998, 8. 137).
2. 4. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung -BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetz vom 22.04.1893 (BGBI. 1S. 468).
3, 5. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58).
S 4. § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiritemberg {GemQ) in der Fassung
vom 3.10.1983 (GBI. S.578, berichtigt S. 720, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.03.1997 (GBI. S. 101).

5. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 8.08.1995 (GBI. S.
817), zuletzt geadndert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBL. S. 521)

in Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
1.6 Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB
1.1  Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO
2, MaB der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Festgesetzt wird im Plan:
. - Grundfidchenzahl (GRZ)
¢ - Gescholflachenzahl (GFZ)
' - Héhe baulicher Antagen (Wh, Fh)
Die Nutzungsschablonen im Bebauungsplan sind zu beachten.

2.1 Grundfiichenzahl gem. § 19 BauNVO

Die hiichstzuldssige Grundflichenzah! betragt: 0,3
Die hdchstzuléssige Geschofflachenzahl beirdgt: 0,6

" Die fur die Berechnung der Grundflachenzahl maRgebliche Grundstlicksfla-
che bezieht sich auf die Gesamtfliche des grundbuchméBigen Grundstilk-
kes

2.2 Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die Bezugshéhe fir die Bemessung der Wand- bzw. Firsththe ist die Ober-
kante des Erdgeschoffutbodens (OK EFH).
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Die Oberkante des ErdgeschoRfubodens ist festgesetzt auf hochstens 30
cm fber der Oberkante der fertiggestellten StraRenfliche (StraRenachse,
gemessen am hdchsten Punkt, der an das jeweilige Grundstiick angrenzen-
den StraBenfidche).

Die Untergeschosse von Gebéuden diirfen nicht als Vollgeschosse im Sinne
des § 2(6) LBO in Erscheinung treten.

2.3 Wandhohen Wh gem. § 18 BauNVO
im Bebauungsplan sind die héchstzuldssigen Wandhdhen festgelegt.

Die Wandhthe bemiBt sich ab der Oberkante Erdgeschof3fuboden (OK
EFH), bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und Oberkante Dachhaut,

Die hochstzuléissige Wandhiéhe betrégt 4,0 m.
2.4  Firsthohe Fh gem. § 18 BauNVO
im Bebauungsplan sind die hochstzuiéissigen Firsthéhen festgelegt.

f Die Firsthohe bemit sich ab der Oberkante Erdgeschof3fuBboden (OK
EFH), bis Oberkante First in eingedecktem Zustand.

Die héchstzulédssige Firsththe betrégt 8,50 m.
3. Zahl der zuldssigen Wohneinheiten gem. § 9(1)6 BauGB
Die Zahl der zul&ssigen Wohneinheiten (WE) je Gebiude ist eingeschrankt,
- Einzelhaus: max. 3 WE
- Doppelhaus: max. 2 WE/Haushilfte
- Hausgruppe: max. 1 WE/Hausteil
Die Angaben im Bebauungsplan sind zu beachten.
4, Bauweise gem. § 22 BauNvVO
- Die Bauweise ist als offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise
4 _ werden die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhiuser, Doppel-
1 héuser oder Hausgruppen errichtet.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauGB

Die Uberbaubaré Grundstiicksfldche ist im Bebauungsplan durch Baugren-
zen fesigesetzt. :

6. Nebenanlagen gem. § 23(5) BauNvO

_~Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind auf den iiberbaubaren und
~ nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen zul#ssig.

Auf den privaten Griinflichen sind Nebenanlagen nicht zulssig; ausnahms-
weise zugelassen werden kénnen Zuwegungen und Zufahrten zu den bauli-
chen Anlagen bzw. Gebiuden. Vorhandene bauliche Anlagen und Gebidude
genielen Bestandschutz.
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7. Stellplitze und Garagen gem. § 9({1)4 BauGB

Stellplitze und Garagen sind auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Auf den privaten Grinflichen sind Garagen,
tiberdachte Stelipidtze und Stellplitze unzulissig. Je Wobhneinheit sind
zwei Stellplitze herzustellen.

8. Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10
BauGB

Die im Plan eingezeichneten Sichtflachen miissen von jeder Bebauung und
sichtbehindernden Bepflanzung, Lagerung, Einfriedigung und dergleichen
freigehalten werden. Hecken und Bepfianzungen durfen in den freizuhalten-
den Sichtflachen max. 60 cm hoch sein.

—

9. Anpflanzen von Baumen gem. § 9(1) Ziff 26a BauGB

Durch Planzeichen sind im Bebauungsplan Standorte fiir neu zu pfianzende
Baume festgelegt. Die damit verbundenen Einschrankungen sind von den
Grundstiickseigentiimern zu dulden. Es sind die in der Pflanzenliste genann-
ten, fiir den jeweiligen Standort pestimmten B3aume zu pflanzen. Den Orili-
chen Gegebenheiten entsprechend sind die Standorte der Pflanzgebote fir
Baume verschiebbar.

Je Grundstiick ist mindestens ein Obsthochstamm gem. beiliegender Pflan-
zenliste zu pflanzen.

10. Erhaltung von Baumen

im Bebauungsplan sind zu erhaltende Baume durch Planzeichen festgelegt.
Diese Biume sind dauerhaft zu schiitzen und zu erhalten: im Zuge der ein-
zelnen BaumaRnahmen sind die zu erhaltenden Biume gemaR DIN 18920
und den Empfehlungen der RAS-LG4 zu schiltzen.

Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

11. Flichen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9(1) Ziff 25a

im Bebauungspian sind private Griinflachen ausgewiesen, mit der Zweck-
bestimmung, die in der Pflanzenliste festgelegten Baume, Straucher und
sonstige Bepflanzungen vorzusehen. In diesen Flachen sind vorzugsweise
Hausgérten anzulegen.

412. Griinflachen gem. § 9(1) Ziff 15 BauGB

Im Bebauungsplan sind private Grinflachen festgelegt. Die Flichen sind der
Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen vorbe-
halten. Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO, Garagen

~und Steliplatzen ist unzuldssig. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen &f-
fentliche Fullwege sind zulidssig. Zufahrten und Zuwegungen zu den vor-
handenen baulichen Anlagen und Geb&uden sind zuldssig.

43. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 (1) Ziff 21 BauGB

Im Bebauungsplan sind durch Planzeichen Leitungsrechte zugunsten der
Tréger der Ver- und Entsorgungsieitungen festgelegt.




gy
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Die Eigentimer von Grundstiicken, auf denen Leitungsrechte eingetragen
sind (siehe Planeinzeichnung), sind verpflichtet, die Verlegung von Leitun-
gen sowie die Herstellung und Unterhaltung der dazu notwendigen Einrich-
tungen zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften
14.  Die zulassige Dachneigung betrdgt 38-45 Grad.

16.  Die Firstrichtung ist im Bebauungsptan durch Planzeichen festgelegt. Abwei-
chungen im Zusammenhang mit der Errichtung von Solaraniagen sind aus-
nahmsweise zuléssig.

16.  Auffiillungen, Abgrabungen

Auffiflungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen Gelindevertauf
nicht beeintrachtigen. Stiitzmauern sind ausnahmsweise in den Fillen zu-
l&ssig, in denen Garagenzufahrten oder Strafeneinschnitte es erfordern. Ih-
re Hahe ist auf maximal 80 cm beschrinkt. Die restliche Hihe ist abzubs-
schen.

17. Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial, ist soweit als maglich auf den
Baugrundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvorlagen ist der Nach-
weis der Verwendung eventuell {iberschiissigen Bodenmateriales zu erbrin-
gen.

18. Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtzdune sind
nicht zuléssig. Zuldssig sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei
die in der Pflanzentiste angegebenen Pflanzenarten zu verwenden sind.
Ebenfalls zuldssig sind Holzlattenziune. Zu beachten sind die nachbarrecht-
lichen Bestimmungen.

18. Befestigte Fliichen

Die befestigten Grundstiicksflichen (Kiz- Stellplédtze, Zufahrten) sind als
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasen-
gitterstein- Fidchen herzustellen. Versiegelnde Beldge sind nicht zulissig.

20. Abfallbehilter -

Bewegliche Abfallbehdlter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche
oder BepflanzungsmaRnahmen so anzuordnen, daR sie von der &ffentlichen
Fléache her nicht einsehbar sind.

21. -Bauvorlagen

Far Bauantrige gelten die Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur
Landesbauordnung vom 13.11.1985. Den Bauantrdgen bzw. Bauvorlagen
sind Gelandeprofile beizufigen, die die Hohenlage der Gebadude in Bezug
auf das vorhandene Geléndeniveau und der Lage der Kapnalisation nachwei-
sen und die Anschnitte des bestehenden und Zzukinftigen Gelidndes enthal-
ten.
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Muhihausen - Ehingen am 27.03.2000

Der Planer

/
s

E. Bohier, Freier Architekt

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von baupianungsrechtlichen
Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

Fur Ausnahmen, Befreiungen und Abweichungen von értlichen Bauvorschriften gilt
§ 74 LBOi. V. mit § 56 LBO.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von §
9(4) BauGB i. V. mit § 74 LBO getroffenen Regeiungen des Bebau-
ungsplanes zuwiderhandelt.

Hinweise
Bodenfunde

Da mit ur- oder friihgeschichtlichen Siediungen oder Gribern zu rechnen ist,
mufl die Untere Denkmalschutzbehérde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten (Abschieben von Humus u.a.) benachrichtigt werden. Zutagekommende
Gréber oder Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu
melden. Mit Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen,

Gewerbliche Nutzung auf Fist Nr. 3741
Auf die in der Nachbarschaft befindlichen gewerbliche Nutzung wird hinge-
wiesen. Es handelt sich hierbei um einen baurechtlich genehmigten Zimme-

reibetrieb mit Einschrankung ais Kleinbetrieb. Mdgliche Emissionen sing zu
duiden.

Lehmann, Biirgermeister
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. 71898/3002
MUHLHAUSEN - EHINGEN
-Bebauungsplan ,Heinzengarten®, 1. Erweiterung-
-Pflanzenliste-
A) Bdume 1. Ordnung
-Acer platanocides - Spitzahorn
-Acer pseudoplatanus - Bergahorn
-Carpinus betulus - Hainbuche
-Fraxinus excelsior - Esche
-Quercus petraea - Traubeneiche
-Quercus robur - Stieteiche
-Tilia cordata - Winterlinde
~Tilia platyphyllos - Sommerlinde
- Obstgehélze als Hochstdmme
-Juglans regia - Walnui?
- -Ulmus scabra - Berguime
(oW -Pinus sylvestris - Waldkiefer

B) Biume 2. Ordnung fiir Girten und StraBen

-Acer campestre - Feldahorn
-Corylus columa - Baumhasel
-Prunus padus - Traubenkirsche
-Pyrus calleryana - Stadtbirne
-Sorbus aria - Mehlbeere
-Sorbus intermedia - Mehlbeere
-Sorbus aucuparia - Eberesche
-Larix decidua - Lérche

C) Obst - Hochstimme entlang von Strassen und Wegen, auf Wiesen, in Girten

-Malus domestica - Apfel in Sorten
-Prunus avium - Vogelkirsche
-Prunus domestica - Pflaumen, Zwetschgen,
Kirschen in Sorten
£ -Pyrus communis - ' Holzbirne
) -Pyrus domestica - Birnen in Sorten

D) Straucher fir Randbepflanzungen und freiwachsende Hecken

-Acer campestre - Feidahorn
-Corylus avellana - Haselnuf}
-Cornus sanguinea - Hartriegel
-Cornus mas - Kornelkirsche
_~Euonymus europaeus - Pfaffenhiichen
" -Ligustrum vulgare - Liguster
-Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
-Prunus spinosa - Schlehe
-Rosa canina - Hundsrose
-Sambucus nigra - Holunder
-Taxus baccata : - Eibe

-llex aquifolium - Slechpalme



E) Wildgehdlze fir Boschungen, an Wegen

-Acer campestre
-Cornus mas

~Cornus sanguinea
-Corylus avellana
-Crataegus monogyna
-Euonymus europaeus
-Ligustrum vuigare
-Prunus spinosa
-Rosa canina

~-Rosa glauca

-Rosa rubiginosa
-Salix caprea

-Salix purpurea
-Sambucus nigra
-Sorbus aria

-Sorbus aucuparia
-Taxus baccata

F} Giéirten und Vorgartenbereiche

Wie unter C, zusitzlich einheimische Bliite

Bliitenstauden

G) Berankung von Fassaden und Carports

-Blatt 2-

Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnu®
WeiRdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Schlehe
Hundsrose
Hechtrose
Weinrose
Salweide
Purpurweide
Holunder
Mehlbeere
Eberesche
Eibe

nstrducher (Flieder, Rosen u. a.),

Heimische Schling-, Rank- und Kletterpflanzen (Wilder Wein, Knéterich, Clematis u.

a.)
H)} Hecken/geschnittene Hecken

-Carpinus betulus
-Ligustrum vulgare
-Cornus mas
-Crataegus monogyna
-Taxus baccata

I} Unterpflanzung entlang von Gebiduden

Hainbuche
Liguster
Kornelkirsche
Weissdorn
Eibe

einheimische, anspruchslose Stauden und Kleingehdlze, 7. B,

-Geranium arten
-Hedera helix
-Lamium galeobdolon
-Pulmonaria angustifolia
-Symphytum grandiflorum
-Vinca minor

o

Aufgestellt im Marz 2000

Storchschnabel
Efeu
Goldnessel
Lungenkraut
Waliwurz
Immergriin

Bohler & Bohler, Architekien u. Ingenieure




