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Anlage 4

Bebauungsesvorschzriften

et ey e e e e e T e e G e S B R P B R e B g e G T e P O S me G e e B e e e

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Bilgicker"

der Gemeinde liihlhausen, Landkreis Konstanz,.

A. Rechtsgrundlagen

1) §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23.Juni 1960
(BGBle I So341)e

2) §§ 1 - 23 der Veromdnung iiber die bauliche Nutzung der Grunde
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.Juni 1962 (BGBL.A 429).

3) § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des

BBauG vom 27.Juni 1961 (Ges.BleS.208).

4) §§ 3 Abs. 1, 14 Abs. 1, 15 und 111 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg vom 6.April 1964 (Ges.Ble.S.151),

B. Festsetzungen

§ 1
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist allgemeines Wohngebiet (WA) gemiéB § 4 Abs. 1 - 3

Ziffe. 1 = 4 Baunutzungsverordnung.

§ 2
MaB der baulichen Nutzung

1) Die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist im Gestaltungsplan

als Hochestgrenze eingetragen.
2) Die hochszuldssige Grundflichenzahl betrigt 0,25.

3) Die hochszulidssige Geschossflidchenzahl betrigt
bei 1-geschossigen Gebiuden 0,35

bei 1-geschossigen Gebduden
mit talseitigem Ausbau im
Untergeschoss 0,50

bei 2-~geschossigen Gebduden 0,55



1)
2)

1)

3)

2)

§ 3

Bauwelse

Als Bauweise wird die offene Bauwelse festgesetzt.

Fiilr die Stellung und die Firstrichtung der Geb#dude sowie fir

die Dachform gind die Bintragungen im Gestaltungsplan maBigebend.

§ 4

Uverbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidche

Die iiberbaubare Grundstiicksflidoche ergibt sich unter Beachtung
des seitliichen Grenzabstandes aus den im Bebauvungsplan einge~

{tragenen Baulinien und Baugrenzen.

Siidlich der StraBe B-~G-M-N sind auf den nicht liberbaubaren Grund-
stiicksflichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauliVO nicht zu-

lissige

Nordlich der Strafe B-G-li-N sind auf den nicht iiberbaubaren
Grundstiicksflichen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaullVO aus=
nahmeweise zuldssig, wenn sie nach (GriBe und Lage ortsplanerisch

im Baugebiet nicht stdren.

§5

Grenz— und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebdude von den Nachbargrenzen
muB mindestens 5,00 m betragen, soweit im Bebauungsplan nicht ein
geringeres MaB eingetragen iste.

Als Ausnahme ist ein seitlicher Grenzabstand von 3,00 m zuldssig,

wenn der Mindestabstand zwischen den Hauptgebiuden von 10,00 m

grundbuchlich oder durch Baulast gesichert ist.

& 6
Gegtaltung der Bauten

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein lenggestrecktes Rechteck
bilden. Dabei soll die Gebdudeldngsseite bel 1-geschossigen
Gebiuden in der Regel mindestens 10,0 m und bei talselts

2-geschossigen Gebiuden mindestens 11,0 m betragen,

of
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2) Die HOhe der Gebidude darf - bei Hanglage auf der Talseite ge-

messen - vom fertig planierten Geldnde big zur Traufe betragen:

bei eingeschossigen Gebduden 3,50 m
bei talseits zweigeschossigen

Gebduden 6,00 m
bei zweigeschossigen Gebduden 6,50 m

3) Die Sockelhdhe der Gebiude (Oberkante ErdgeschossfuBboden)
ist moglichst niedrig zu halten. Sie darf talseits nicht mehr
als 0,60 m betragen und wird im Binvernehmen zwischen Biirger-

meisteramt und Bezirksbaumeister festgelegte

4) An- und Vorbauten an den Gebduden habg%c%n ihrer GroBe dem ‘
Hauptgebdude eindeutig unterzuordnen und architektonisch ein- '

zufigen.

5) Fensterbffnungen sind in ihrer GréBe und Verteilung in der

Wandfléache harmonisch zu gestalten. ‘
6) PFiir die im Binzelfall zulédssige Dachneigung sind die Bin-
tragungen im Gestaltungsplan maBgebend (250 - 32%), Fir die
Dachdeckung sollen in der Regel Tonziegel verwendet werden. ,
7) Der Ausbau des Dachraumes ist nicht gestattet, .
|
8) Dachgaupen und Dachaufbauten sind nicht statthaft. |

9) Die Ausfilhrung eines Kniestocks ist untersagt.

10) Bei den geplanten Neubauten an der HauptstraBe (alte B 35)
igt der EBinbau von Ninzelwohnriumen an den Giebelseiten im
Dachraum gestattet. Die Rdume milgsen ihre Belichtung und
Beliiftung ausschlieBlich durch Giebelfenster erhalten. Die
Belichtung und Beliiftung des nicht ausgebauten Dachraumes

muf durch liegende Fenster erfolgen,

11) Die Ausfiihrung eines Kniestocks bis 30 cm Hohe ist bei den

geplanten Neubauten an der HauptstraBe (alte B 33) zuldssig.

§ 7

Garagen und sonstige Nebengebidude

1) Nebengebidude sollen in einem angemessenen GroBenverhiltnis zum

Hauptgebdude stehen und sind mdglichst mit diesem in einen

of o

guten baulichen Zusammenhang zu bringen.
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Garagen sind als Anhalt fiir die Behandlung von Baugesuchen
im Bebauungsplan eingetragen. Vor den Garagen ist in Verbindung
mit dem StraBentaum eine nicht eingefriedigte Abstellfliche

von mindestens 5,5 m Tiefe anzulegen.

Mehrere Einzelgaragen bezw. Nebengebdude diirfen auf einem
Grundstiick nicht errichtet werden. Raum fiir Gartengerédte usw,

kann in Verbindung mit den Garagen vorgesehen werden.

Nebengebdude miissen eingeschossig erstellt werden. Die Traufhdhe
darf talseits hochstens 2,70 m betragen, Dachneigung und Be-
dachungsmaterial von freistehenden Garagen sollen dem Hauptge-

bdude entsprechen,

§ 8

Binfriedigungen

Die Binfriedigungen der Grundstiicke an Sffentlichen StraBen
und Platzen sind weitgehend einheitlich zu gestalten. Gestattet
sind:

a) Hecken aus bodensténdigen Striuchern,

b) einfache Holzzdune, ggf. mit Heckenhinterpflanzung.
Die Abgrenzung zur StraBe soll durch Stellplatten aus Natur-
stein oder Beton bis 8 cm iiber StraBen- bezw. (Gehwegoberkante

erfolgen,

Die Gesamththe der Einfriedigungen soll das MaB von 0,80 m

nicht tberschreiten,

Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht

gestabtet.

$ 9
Grundstiicksgestaltung und Vorgirten
Anfillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelidndeverhdltnisse
moglichst wenig beeintridchtigt werden., Die Gelédndeverhdlitnisse

der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichtigen.

of.



2) Vorgirten sind nach Brstellung der Gebdude als Ziergirten oder
Rasenflédchen anzulegen und zu unterhalien. Bei Anpflanzung von
Béumen und Str#éuchern sollen bodenstindige Gehdlze verwendet

waerden.

3) Vorplétze milssen planiexrt und befestigt werden.

§ 10

Entwidsserung

1) S&mtliche hduslichen Abwisser sind in das Ortskanalnetz abzu-

leiteno

2) Bis zum Anschluss des Anwesens an eine zmentrale Kldranlage
sind die Abwdsser in Hauskliranlagen - entsprechend DIN 4261 -
vorzukléren, Nach Fertigstellung der zentralen Kliranlage sind

die Hausklédranlagen entschédigungslos auBer Betrieb zu setzen.

§ 11

Planvorlage

1) Neben den iiblichen Unterlagen fiir Baueingaben kdnnen die Gemeinde .
und die BsurechisbehBrde die Darstellung der anschlieBenden Nach-
barhBuser und erforderlichenfalls weiterse Brgdnzungen durch ent-

sprechende Lichtbilder oder Modelle verlangen.

2) Die Gemeinde und die Baurechtsbehdrde konnen ferner verlangen,
daB die Umrisslinien der Bauten in der Natur durch Stangen, Latten
usw. so dargestellt werden, daB die Beurteilung der Wirkung der

zu erstellenden Gebdude im Geldnde méglich ist.

§ 12

Ausnahmen und Befreiungen

Fir Ausnahmen und Befreilungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes.
gilt § 31 BBaub,

Blirgermeisteramt




